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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 Introduccid

1.1.1 L’habitatge d’us turistic

La ciutat de Barcelona s’ha convertit en un pol d’atraccio turistica global que ja s’esta fent extensiu al seu
entorn metropolita com és el cas del Masnou. En aquest sentit, el sector turistic esta esdevenint un
element clau de I'economia del pais.

Les estades turistiques han evolucionat molt en els darrers anys, en el sentit que no només es fan en els
allotjaments tradicionalment previstos com poden ser els hotelers, aparthotels, albergs etc. sind que
també cada vegada més s’observa un increment de la utilitzacié dels habitatges,tant a nivell de particulars
com per part d’empreses professionalitzades dedicades a aquesta finalitat.

Resulta innegable que I'activitat turistica genera molts beneficis, pero en funcié de la seva intensitat,
especialment pel que fa a I'Us de I’habitatge, pot generar una serie d’inconvenients a la poblacio resident
en quant a la qualitat de vida i a I'accés a I'habitatge. La concentracid excessiva d’aquesta activitat en
determinades zones augmenta la pressio sobre el territori i sobre la qualitat de vida generant problemes
de convivencia, soroll, etc.

El motiu és que les activitats turistiques tenen més poder competitiu que la resta d’usos quotidians ja que
els seus usuaris tenen una major capacitat de consum atesa la intensitat, temporalitat i excepcionalitat
de la seva visita. De fet, aquest Us pot generar disfuncions en el mercat immobiliari encarint el preu de
compra i lloguer dels habitatges per la poblacié resident.

La massificacié del turisme també comporta pels visitants una perdua de 'atractiu al convertir-se en zones
tematiques que perden la seva originalitat i autenticitat.

Tots aquest aspectes porten a que sigui necessaria una regulacié de I'Gs de I'habitatge turistic perque la
seva implantacié en el municipi del Masnou s’efectui d’'una manera adequada i sostenible, tenint en
compte l'estructura dels diferents teixits que composen la seva trama urbana.

L'ordenacid dels usos del sol, a través de la planificacié urbanistica, ha de respondre a garantir la cohesid
social, a la mixtura d’usos, sense perdre de vista de protegir I'is més feble com és el de garantir un
habitatge digne i adequat a la ciutadania respecte I’Us turistic que genera un major rendiment econdmic.

En aquest sentit, és interessant fer algunes consideracions a partir de les dades de que disposa
I’Ajuntament.

En primer lloc, cal dir que la primera concessid de llicencia d’habitatge d’Us turistic es produeix I’'any 2013.
La darrera concessid ve limitada per la suspensio de llicencies aprovada el 7 de juny de 2018. Aixi doncs,
es disposa de dades per analitzar el periode 2013 — 2018.

L'any 2018 es tenen registrades 48 altes entre I'1 de gener i el 7 de juny. Per tal de fer una analisi més
correcta de tota la serie, farem una projeccid a futur de les dades del 2018: aixi suposarem que al ritme
dels primers 157 dies, les 48 altes es podrien haver convertit en 116 llicéncies concedides durant tot I'any.
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D’aquesta manera, el quadre resum de les dades d’aquest sis anys seria el seglient:

Evolucié dels habitatges d'us turistic al Masnou (2013-2018)

Any Altes Baixes Total

2013 1 0,5% 0 0,0% 0,5%

2014 3,9% 1 16,7% 3,5%

2015 15 7,3% 2 33,3% 13 6,5%

2016 15 7,3% 0 0,0% 15 7,5%

2017 51 24,8% 3 50,0% 48 24,0%
2018(%*) 116 56,3% 0 0,0% 116 58,0%
TOTAL 206 6 200

(*) Dades extrapolades a tot I'any complert

A la vista d’aquestes xifres, s’arriba a la conclusié que des del 2013 hi ha una tendéncia constant a I'alca

que s’accelera a partir del 2017. Aquesta dada es veu encara amb més claredat al grafic seglent:
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Igualment,observem que les baixes del sexenni en estudi son practicament irrellevants, pel que cal

suposar que l'activitat és prou rendible en tots els casos o bé que els propietaris que han accedit a obtenir

la llicencia ho perceben com un valor de futur.

A la seglient taula, ordenada per trimestres, s’observa que la quantitat de sol-licituds denegades resulta

irrellevant, pel que cal concloure que les condicions establertes les compleixen ja la majoria dels

habitatges:

Llicéncies d'habitatges d'us turistic sol-licitades, concedides i denegades (2013-2018)

2013

2014

2015

2016

2017

2018

12trim |29 trim 32 trim

42 trim

12trim |22 trim

32 trim 42 trim

192trim

22trim |39 trim [42 trim |12 trim

22trim

39trim (42 trim |12 trim

22trim 32 trim

49 trim

12trim

22trim

Ilicencies concedides 0 1 0 0 2 0 6 0 2 7 4 2 1 3 3 8 9 16 | 11 | 15 | 26 | 23
Ilicéncies denegades 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
Ilicencies sol.licitades 0 1 0 0 2 0 6 0 2 7 4 2 1 3 3 8 9 16 | 11 | 15 | 26 | 24

Pel que fa al pes relatiu dels diferents tipus d’allotjaments turistics existents al Masnou, la seglient taula

ens aporta les dades del 2018:
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Distribucié de les places d'allojtament turistic (2018)
tipus n2 establiments n? places
Hotel 2 31 2,0%
Hostal 2 32 2,1%
Camping 1 360 23,7%
Alberg 1 95 6,3%
Apartament 1 8 0,5%
Habitatges d'Us turistic 133 991 65,3%
Total 140 1517

Tal i com es veu en el grafic seglient, el pes dels habitatges d’us turistic a finals del 2018 representa ja més
de la meitat del total(65%):

Distribucio de places d'allotjament turistic (2018)
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A més, si no comptéssim 'alberg de la Generalitat, destinat en aquests moments a altres funcions, i no
es comptés el camping, i es limitessin les dades a les pernoctacions en hotels, hostals, apartaments
turistics i habitatges d’us turistic, aquest percentatge s’enfilaria fins a un 93% del total.

Altra dada interessant és analitzar quin tipus d’habitatge s’esta utilitzant per realitzar aquesta activitat.
A la taula seglient es recullen la distribucid dels habitatges amb Iliceéncia d’us turistic segons tipologia
d’habitatge unifamiliar o plurifamiliar.
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Tipologia d'habitatges d'us turistic (2013-18)
Quantitat %
Unifamiliar 60 45,1%
Plurifamiliar 73 54,9%
Total 133

A partir d’aquestes dades i en el grafic seglient es pot deduir que I'activitat d’habitatge d’us turistic es
distribueix casi a meitats iguals entre una i altre tipologia, o dit d’una altre manera, sembla que per
desenvolupar aquest tipus d’activitat la tipologia de I’'habitatge no es determinant.

Tipologia d'habitatges d'us turistic (2013-
2018)

45,1%
54,9%

= Unifamiliar = Plurifamiliar

Pel que fa a la titularitat de I'habitatge les dades de la taula segiient son bastant concloents:

Titularitat dels habitatges d'us turistic (2013-18)
guantitat %
Persona juridica 12 9,0%
Persona fisica 121 91,0%
Total 133

La major part de les llicencies sdn demanades per persones fisiques i una molt petita part estan en mans
d’empreses. Igualment afegir que les persones fisiques son titulars d’una sola llicencia, essent excepcional
el cas de dos llicencies en mans d’una sola persona.

Titularitat dels habitatges d'us turistic (2013-
2018)

9.0%

91,0%

= Persona juridica = Persona fisica
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En relacié amb la possibilitat que es doni una concentracio de llicencies d’us turistic, les dades semblen
desmentir-ho:

Nombre de llicéncies per titular (2013-2018)

S5llicéencies | 1
4llicéncies 0
3llicéncies | 1
2llicencies IR 7

I licencia I, 1 1]

Cal suposar doncs que fins aquest moment, els sol-licitants son en gran part els mateixos propietaris i que
I'atomitzaciéo de l'oferta no ha permés I'arribada d’operadors i fons de capital, que probablement
necessiten un estoc minim que sols es pot aconseguir a partir d’edificis complerts.

Pel que respecta a la relacié entre habitatge construit i habitatge destinat a Us turistic que es mostra en
la seglient taula:

Relacié d'habitages iniciats, acabats i llicencies d'habitatge d'us turistic (2013-2018)
2013 2014 2015 2016 2017 2018
habitatge acabat 7 4 5 15 2 6
habitatge iniciat 8 6 15 27 158 72
habitatge d'Us turistic 1 8 15 15 51 49 (*)

La primera observacié a realitzar seria I'increment clar i accelerat de I'habitatge d’us turistic. La segona,
seria I'aportacié practicament nul-la d’habitatge acabat en el periode d’estudi, fruit amb tota seguretat
de la crisis viscuda els anys anteriors.

La tercera observacio faria referencia a I’habitatge iniciat. En aquest punt, caldria fer notar que al 2017,
I'increment importantissim que es produeix és conseqiéencia directa de la promocié Immobiliaria a
I’antiga fabrica Dogi i que per tant, sigui més significativa la dada del 2018. Tot i aix0, sembla clara la
tendéncia a 'alga dels habitatges iniciats i la possibilitat que aquest producte vagi en part als operadors i
inversors per a destinar-los a habitatge d’us turistic és ben real, segons quina sigui la reglamentacié al
respecte.

Altra informacio significativa és la que reflexa la segiient taula, relativa als habitatges plurifamiliars que
tenen com a minim un habitatge d’us turistic a la comunitat.
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Relacié d'habitatges turistics en edificis plurifamiliars
adreca habitatges

carrer numero | turistics totals %
Capita Maristany Noms 1 2 2 100%
Mestres Villa 127 2 2 100%
Prat de la Riba 19 2 4 50%
Enric Granados 2 1 2 50%
Cusii Fortunet 59 1 2 50%
Josep Llimona 7 1 2 50%
Kennedy 55 1 2 50%
Lluis millet 133 1 2 50%
Mossen Cinto Verdaguer 10 2 5 40%
Barcelona 35 1 3 33%
Joan llampallas 7 1 3 33%
Sant Miquel 108 1 3 33%
Jaume Bertran 7 1 4 25%
Mossen Cinto Verdaguer 12 1 4 25%
Sant Agusti 14 1 4 25%
Sant Bru 33 1 4 25%
Sant Miquel 36 1 4 25%
Pere grau 13 3 13 23%
Adra 10 1 5 20%
Barcelona 33 1 5 20%
Capita Miranbell 39 1 5 20%
Italia 22 1 5 20%
Prat de la Riba 98 1 5 20%
Torrent Umbert 14 1 6 17%
Mossen Cinto Verdaguer 53 4 28 14%
Joan carles | 6 3 21 14%
Roma Fabra 17 2 14 14%
Capitans Comellas 1 1 7 14%
Capitans Comellas 6 1 7 14%
Joan XXII 19 3 22 14%
Prat de la Riba 11 1 8 13%
Cusii Fortunet 1 1 9 11%
Mestres Villa 131 1 9 11%
Mossen Cinto Verdaguer 52 3 28 11%
Rosa Sensat 11 1 10 10%
Rosa Sensat 17 1 10 10%
Sistres 2 1 10 10%
Prat de la Riba 21 1 11 9%
Primerde Maig 20 1 11 9%
Venecuela 7 1 11 9%
Prat de la Riba 20 1 12 8%
Navarra 78 1 16 6%
Sant Felip 42 1 17 6%
Fontanils 2 1 19 5%
Guilleries 15 1 19 5%
Joan carles | 1 1 21 5%
Joan carles | 2 1 21 5%
Joan carles | 4 1 21 5%
Lluis millet 106 1 22 5%
Joan carles | 10 1 24 4%
Josep Irla 1 1 25 4%
Joan XXII 15 1 28 4%
Angel Guimera 1 1 29 3%
Angel Guimera 12 1 30 3%
Premia de Mar 8 1 31 3%
Sant Miquel 28 1 34 3%
Sant Miguel 107 1 43 2%

La primera dada a comentar és que en la practicament totalitat dels habitatges d’us turistic en edificacions
plurifamiliars s’esta compartint I'activitat amb llars destinades a I’activitat d’habitatge, o dit d’una altra
manera, només dos edificis, amb un total de quatre habitatges, esta destinat per complert al turisme.
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La segona dada seria constatar que casi el 20% dels edificis plurifamiliars de la taula tenen ja més d’un
habitatge turistic a la comunitat. La tercera seria que el 65% que es relacionen a dalt, tenen com a minim
un 10% dels habitatges destinats a I'Us turistic

En conclusié, i per tal d’afavorir el dret de I'habitatge, amb la present modificacié del planejament es
pretén establir les previsions necessaries per tal d’evitar que I'Us turistic trenqui I'equilibri entre la
poblacié resident i la flotant podent generar una desestructuracié de la cohesié social i que en definitiva
pugui substituir i encarir I’Gs propi de I’habitatge.

1.1.2 L' evolucié urbanistica del municipi

La formacio de I'estructura urbana del Masnou, des del darrer segle, parteix del procés organic d'eixample
dels nuclis originaris (Masnou i Ocata), seguint un model natural autocton amb ocupacid racional del sol i
seguint un ritme espaiat i temporal d'acord amb les possibilitats i necessitats reals. Aquest procés
consolida els nuclis historics i I'eixample conegut com els dels "indians" omplint el buit entre els dos nuclis
originals i assolint un alt grau de qualitat urbana i arquitectonica. El nucli del Masnou creix també cap a la
muntanya, segons una estructura rectangular classica en el Maresme de carrers dominants paral-lels a
mar amb la tipologia edificatoria original de la casa de cos.

Al mateix temps i en continuitat ambla xarxa viaria rectangular esmentada, va comencar I'establiment de
cases d'estiueig sobretot de gent de Barcelona. La progressiva implantacid d'aquestes segones residencies
es produeix basicament en la tipologia de xalets en parcel-les que van envoltant el conjunt cada vegada
més compacte del nucli antic i eixample, amb una ocupacid del sol generalitzada en forma de ciutat jardi
amb diverses intensitats, estenent-se en taca d'oli des de llevant a ponent.
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El darrer tipus de desenvolupament del municipi té tres vessants diferenciades, pero amb un element en
comu: el creixement en algcada que ha generat unes majors densificacions coincidint fonamentalment
amb els creixements demografics per I'emigracié i pel canvi de segona a primera residéncia de gent que
prové, fonamentalment, de Barcelona. La primera vessant es produeix en I'eixample, amb la substitucié
gradual de la tipologia classica de cases de cos de planta baixa o planta baixa i pis per a blocs en algada
plurifamiliars. En segon lloc, aquest mateix fenomen es va estendre en gran part de la primera linia de
mar, produint una barrera visual significativa. Finalment, la tercera vessant es desenvolupa en el cas
particular del barri dels Ametllers amb les seves volumetries especifiques de gran algada amb un gran
impacte visual.

1.1.3 La implantacio de I'is d’habitatge turistic en el municipi

El model que es pretén és el d’'una ciutat amb mixtura d’usos equilibrada, on la diversitat urbana, la
convivencia i les diferents activitats han de coexistir sense generar conflictes.

L’objectiu és regular la implantacié dels habitatges d’us turistic al municipi de manera que I'activitat
econdmica i la mobilitat que generin siguin compatibles amb el dret de la ciutadania del Masnou a
I’habitatge , al descans i al gaudiment de I'espai public.

Amb aquests criteris cal plantejar un planejament per afavorir els efectes positius de I'activitat turistica
perd minimitzant els aspectes negatius que poden derivar de la intensitat i tipologia de la propia activitat.

Per aquest motiu la insercid de I'Us d’habitatge turistic s’"hauria de plantejar tenint en compte la diversitat
morfologica de la trama urbana del Masnou.

En aquest sentit es considera que la ubicacid més ajustada i coherent de localitzacié de I'habitatge d’us
turistic sigui en els teixits urbans amb menys densitat i fora del nucli antic a fi i efecte de poder
compatibilitzar aquest nou Us turistic de I’habitatge sense generar distorsions i preservant la major part
del front maritim.

1.2 Objectiu de la modificacié

L'objecte fonamental de la present modificaciéd puntual del planejament és la regulacié de I'is dels
habitatges d’uUs turistic (HUT) segons les determinacions establertes pel Decret 159/2012, de 20 de
novembre de regulacié dels establiments d’allotjament turistic i dels habitatges d’us turistic i la limitacid
de la seva implantacié dins de la trama urbana del municipi per garantir una insercié equilibrada.

En concret els objectius que la present MPG persegueix son els seglients:

e La prevalenca del dret de I'habitatge per sobre de I'Us eventual de I'habitatge per destinar-lo a
I'activitat economica d’allotjament turistic. En aquest sentit, cal ordenar el nimero d’habitatges
d’Us turistic al Masnou, de manera que no es causi un detriment significatiu del nimero
d’habitatges.

e la preservacio de la convivencia veinal i el caracter social i residencial dels barris.
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e El respecte dels requeriments mediambientals i de sostenibilitat generals del municipi i de la
qualitat de I’espai urba.

Es tracta d’arribar a un equilibri en la capacitat de carrega d’allotjaments turistics dimensionada a la
realitat urbana, econdmica, social i veinal del Masnou, tot conjugant la legitima iniciativa privada de lliure
establiment i de desenvolupament de I'activitat economica.

En definitiva, la present MPG es formula per reforcar la prevalenca del dret de I’habitatge, la convivencia
veinal, la diversificacid d’usos, la sostenibilitat ambiental i la qualitat de I'entorn urba, regulant la
implantacié dels habitatges d’Us turistic, limitant-lo a les zones amb menys densitat de poblacié del
Municipi, per tal de garantir el manteniment de la massa residencial ciutadana i que pugui conviure de
manera equilibrada amb I'Us turistic.

1.3  Marc juridic aplicable

El marc juridic d'aquesta modificacié puntual correspon a les disposicions del Text Refds de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya, Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d'agost amb les modificacions introduides per
la llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei d'Urbanisme i el Reglament de la llei
d'Urbanisme , Decret 305/2006, de 18 de juliol.

D'acord amb I'article 96 del text Refds de la Llei d'Urbanisme DL 1/2010, les modificacions de planejament
es subjectaran a les mateixes disposicions enunciades per a la seva formacio.

En aquest sentit, el present document de modificacié puntual del Pla General per la regulacio de I'Us dels
habitatges d’Us turistic i la seva implantacié en el municipi, contempla una proposta raonada i justificada
des dels punts de vista publics i privats concurrents, amb el mateix grau de precisié del planejament
vigent.

Atés que els nous parametres normatius proposats no suposen un increment de I'aprofitament urbanistic
en quant a sostre i la densitat residencial,la present modificacié no es troba en els suposits establerts en
I'article 96.c del Text Refds de la Llei d'Urbanisme, DL 1/2010 amb les modificacions introduides per la Llei
3/2012, per tant, no son d'aplicacié els articles 99 i 100del referit DL 1/2010.

Pel que fa la regulacié de I'habitatge, I'article 3 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a
I'habitatge, modificada per 'article 148 de la Llei 9/2011, de 29 de desembre, de promocié de I'activitat
economica defineix I'habitatge amb activitat economica com aquell que no és domicili habitual i
permanent i que s’utilitza per a I'obtencié de rendiments d’activitats economiques regulades per la
normativa sectorial aplicable.

| I'article 19 del mateix text legal preveu el seglient:

“1. Els habitatges amb activitats economiques, definits per l'article 3.I, han de disposar dels titols
habilitants corresponents al tipus d'activitat. La manca d'aquests titols pot donar lloc a I'adopcid de les
mesures d'intervencio o sancionadores que estableixin les ordenances municipals o la normativa sectorial
corresponent.
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2. Les administracions competents han d'impulsar politiques orientades a evitar la utilitzacié il-legal
d'habitatges amb activitats economiques. Amb aquesta finalitat, han d'aprovar programes d'inspecci6 i
han de vetllar perque aquests habitatges tinguin els titols habilitants corresponents.”

En quant a la regulacio dels habitatges d’Us turistic aquesta queda establerta pel Decret 159/2012, de 20
de novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic.

El titol Il del Decret 159/2012 defineix els “habitatges d’Us turistic”, com a modalitat d’allotjament en
habitatges, i completa la plena integracio de la figura en I'Orbita de la normativa sectorial turistica. Aixi,
arran de les modificacions introduides en la Llei del dret a I'habitatge per la Llei 9/2011, de 29 de
desembre, de promocié de I'activitat economica, I’habitatge d’Us turistic es configura com un exercici o
activitat economica de I’habitatge diferent del residencial.

Identica disposiciéd normativa integren en la Llei de turisme els nous articles 50 bis i 50 ter, de definicié de
I’abast d’aquesta modalitat d’allotjament, en el marc del capitol Ill,“Empreses turistiques d’allotjament”,
del titol Ill, “Els subjectes turistics”, de la Llei.

En aquest titol Il el Decret estableix els parametres tecnics i de servei minims propis de |'activitat i
determina els requisits per a I'accés a I'activitat, en el marc de la potestat municipal d’ordenacié dels usos
i el regim de propietat horitzontal definit en el Codi civil catala, en els sup0sits que sigui aplicable.

Aixi mateix preveu que també els habitatges d’Us turistic es puguin categoritzar d’acord amb el sistema
de categoritzacié voluntaria i compatible amb els requisits tecnics de compliment obligatori que preveu
el Decret, possibilitat que només preveia |'anterior norma per als establiments d’allotjament turistic.
Aquesta categoritzacio es porta a terme amb la col-laboracid de la Taula del Turisme de Catalunya,d’acord
amb la previsié de I'article 2.g) del Decret 420/2011, de 20 de desembre.

La regulacid que estableix el Titol Il del Decret 159/2012 és la seglient:
TiTOL 11

Habitatges d’us turistic

Article 66

Definicions i ambit d’aplicacio

1. Tenen la consideracio d’habitatges d’us turistic aquells que son cedits pel seu propietari, directament o
indirectament, a tercers, i a canvi de contraprestacié economica, per a una estada de temporada, en
condicions d’immediata disponibilitat i amb les caracteristiques que estableix aquest Decret.

2. Els habitatges d’Us turistic se cedeixen sencers, i no se’n permet la cessio per estances.

3. Als efectes d’aquest Decret es considera estada de temporada tota ocupacio de I’habitatge per un
periode de temps continu igual o inferior a 31 dies.
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Article 67
Requisits i serveis dels habitatges d’us turistic

1. Els habitatges d’us turistic han de disposar de la cédula d’habitabilitat i complir en tot moment les
condicions técniques i de qualitat exigibles als habitatges. Els habitatges no poden ser ocupats amb més
places que les indicades a la cédula.

2. Els habitatges han d’estar suficientment moblats i dotats dels aparells i estris necessaris per a la seva
ocupacid immediata, amb la finalitat de prestar un servei d’allotjiament correcte en relacié amb la totalitat
de places que disposin, tot en perfecte estat d’higiene.

3. El propietari o propietaria de I’habitatge, o la persona gestora en qui delegui, ha de facilitar a persones
usuaries i veins el teléfon per atendre i resoldre de manera immediata consultes i incidencies relatives a
I'activitat d’habitatge d’us turistic.

4. El propietari o propietaria o la persona gestora en qui delegui, ha de garantir un servei d’assisténcia i
manteniment de I’habitatge.

Article 68
Régim juridic

1. Els habitatges d’us turistic requereixen la corresponent comunicacio previa d’inici d’activitat davant
I'ajuntament competent, subscrita pel propietari i també, si escau, per la persona fisica o juridica gestora
a qui préviament el propietari hagi encomanat la gestio de I’habitatge en qiiestio.

2. El document de comunicacid prévia conté:
a) Les dades de I’habitatge i la seva capacitat legal maxima.
b) Les dades del propietari o propietaria.

c) El numero de teléfon per atendre de manera immediata comunicacions relatives a I'activitat
d’habitatges d’us turistic.

d) La identificacio de I'empresa d’assisténcia i manteniment de I’habitatge.
e) Declaracio responsable conforme I’habitatge disposa de cédula d’habitabilitat.

3. En el suposit que hagi estat encomanada la gestio de I’habitatge, el document de comunicacid prévia
contindra, a més de I’anterior:

a) Dades de la persona gestora.

b) Declaracio responsable conforme la persona gestora disposa de titol suficient del propietari per
a la gestio de I'habitatge.

4. Qualsevol alteracié o modificacio de les dades referides en els apartats 2 i 3 ha de ser comunicada
d’acord amb el procediment previst a I'apartat 1.
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5. La condicié d’habitatge d’us turistic impedeix al propietari o propietaria al-legar-ne la condicié de
domicili als efectes d’impedir-hi I'actuacio inspectora de les autoritats competents.

6. La destinacié d’un habitatge a I’us turistic no és possible si esta prohibida per I'ordenacié d’usos del
sector on es trobi o esta prohibida pels estatuts de la comunitat degudament inscrits en el Registre de la
propietat en edificis sotmesos al régim de propietat horitzontal.

7. La inexactitud, falsedat o omissio, de caracter essencial, en qualsevol de les dades que han de constaren
la comunicacio preévia, d’acord amb els apartats 2 i 3, com també la no-presentacio d’aquesta,determinen
la impossibilitat d’exercir I'activitat afectada des del moment en queé es tingui constancia d’aquests fets,
sens perjudici de les responsabilitats que puguin derivar-se, de conformitat amb el que preveu I'article 38
de la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de regim juridic i de procediment de les administracions publiques de
Catalunya, en tot el seu abast.

8. Els habitatges d’us turistic s’inscriuen en el Registre de Turisme de Catalunya. A aquests efectes, els
ajuntaments trameten a I’Administracio de la Generalitat de Catalunya les altes, baixes i modificacions de
dades dels habitatges d’us turistic situats en el seu terme municipal a través de la extranet de les
administracions publiques catalanes (plataforma EACAT), gestionada pel Consorci Administracié Oberta
de Catalunya. En tot cas, les dades de transmissio obligada son les referents als subapartats a), b) i c) de
I'apartat 2.

9. Tots els habitatges d’us turistic han de disposar de fulls oficials de queixa, reclamacio i denuncia de
I’'organ competent en materia de consum de I’Administracio de la Generalitat. Aquests fulls han d’estar a
I'abast de les persones usuaries en un lloc adequat dins de I’habitatge d’us turistic.

10. Els habitatges d’us turistic han d’exhibir en un lloc visible i facilment copsable per a les persones
usuaries:

a) El retol informatiu de la disponibilitat dels fulls oficials de queixa, reclamacio i dentncia.
b) El numero de telefon previst a I'apartat 2 d’aquest article.
¢) Numero de registre d’entrada a I'ajuntament de la comunicacid prévia d’inici.

11. En el cas que la persona usuaria d’un habitatge d’us turistic atempti contra les regles basiques de la
convivéncia o incompleixi ordenances municipals dictades a aquest efecte, la persona titular de la
propietat o la persona gestora de I’habitatge d’us turistic ha de requerir, en el termini de 24 hores, el
cessionari perque abandoni I’habitatge.

Article 69
Categoritzacio dels habitatges d’us turistic

Els habitatges d’us turistic es podran categoritzar de conformitat amb els sistemes voluntaris de
categoritzacio turistica.
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Article 70
Registre d’ocupants

El propietari i propietaria, o la persona gestora en qui delegui ha de remetre a la Direccié General de la
Policia la informacio relativa a I'estada de les persones que s’hi allotgen, d’acord amb la normativa de
seguretat ciutadana aplicable a tots aquells que faciliten, mitjancant preu, allotjament a les persones.

Article 71
Col-laboracio interadministrativa

Les administracions competents han de col-laborar entre elles per optimitzar les tasques d’inspeccio i
control de I'activitat d’habitatge d’us turistic. A aquests efectes, els ajuntaments poden sol-licitar I’auxili
de la Generalitat de Catalunya en tasques d’inspeccio relacionades amb I’activitat d’habitatge d’us turistic.

Article 72
Régim sancionador

1. La persona propietaria i la persona gestora de I'habitatge d’us turistic, en el suposit que no siguin la
mateixa persona, son responsables solidaries de les infraccions i incompliments de les obligacions definides
a la normativa sectorial turistica, d’habitatge, de consum i municipal d’aplicacié en rad de la seva activitat.

2. D’acord amb I'apartat anterior, els organismes administratius tutors dels interessos publics concurrents
en l'objecte de I'activitat d’habitatge d’us turistic actuen en materia sancionadora i disciplinaria d’acord
amb les seves competéncies. Aixi:

a) Respecte a la disciplina d’activitat: el departament competent en matéria de turisme, els
ajuntaments en I'ambit de la seva competéncia i el departament competent en matéria
d’habitatge.

b) Respecte d’aquells fets i activitats que tinguin la consideracio d’infraccié en materia de defensa
de les persones consumidores: el departament competent en matéria de consum i els ajuntaments
en I’'ambit de les seves respectives competéncies.

3. Les sancions que puguin imposar les administracions competents per incompliments d’aquest Decret
han d’atendre el procediment sancionador aplicable de I’Administracio de la Generalitat, i si escau, els
procediments sancionadors que tinguin establerts els municipis mateixos.

En quant a les disposicions transitories del referit Decret, pels habitatges d’us turistic li pertoca la tercera:
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DISPOSICIO TRANSITORIA 3
Habitatges d’us turistic habilitats.

Els titols habilitadors de I'activitat d’habitatge d’us turistic anteriors a I'entrada en vigor d’aquest Decret
que no siguin plenament coincidents amb els requisits previstos en I'article 68 han de ser complementats
mitjangant la comunicacio de les dades addicionals omeses en el procés d’habilitacio inicial abans del 31
de desembre de 2013.

1.4 Documentacio de la modificacié

La documentacié de la present modificacio s'ajusta als requeriments establerts a I'art 118 del Reglament
de la Llei d'urbanisme, Decret 305/2006, del 18 de juliol, que regula la documentacié de les modificacions
dels instruments de planejament urbanistic.

En aquest sentit, la documentacié que compren la present modificacié queda relacionada en I'index,
entenent que l'abast i contingut de cadascun dels apartats s'ajusta a la finalitat concreta que implica la
present modificacio, tenint en compte la seva escassa incidéncia en relacio als aspectes ambientals i de
mobilitat.

1.5L'ambit de la modificacio

L'ambit d’aquesta modificacié puntual del Pla General d’Ordenacio és tot el terme municipal del Masnou

1.6 El planejament vigent

El planejament general del municipi del Masnou correspon al Text refds de la revisié del Pla General
d'Ordenacié Urbana (PGOU) acordada la seva conformitat per la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Barcelona, en sessi6 del 12 de maig de 2011 i publicat al DOGC en data 14 de maig de 2012.

Les Normes urbanistiques del PGOU regulen els usos i les activitats en el Capitol | de Classificacio dels usos
i activitats del Titol Ill de Regulacié d’usos i activitats.

Concretament, |’Us d’habitatge es troba regulat en els article seglients:

Article 276. Us d'habitatge.
L'habitatge és I'edifici o part d'un edifici destinat a allotjament o residencia familiar.
S'estableixen les categories d'Us d'habitatge seglents:

a. Habitatge unifamiliar. Es el situat en una parcella independent, en edifici aillat o agrupat
horitzontalment a un altre d'habitatge o de diferent us, i amb accés exclusiu.
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b. Habitatge plurifamiliar. Es I'edifici constituit per habitatges amb accés i elements comuns. S'inclouen
en aquesta categoria els apartaments o habitatges de superficie i programa funcional reduit.

Article 277. Us residencial.

1. Es I'Gs que correspon a aquells edificis que es destinen a allotjaments comunitaris, com sén residéncies,
asils, llars de vells, de matrimonis o de joventut i a I'allotjament temporal per a transeiints, com poden
ser hotels, apart-hotels, motels i, en general, els del ram de I'hostaleria.

2.S'inclou al’Us residencial el relatiu a la residencia mobil que es desenvolupa en espais lliures d'edificacid
amb serveis complementaris tals com campings, caravanings o similars.

Entre aquestes dues definicions hi ha un buit, que és el que correspondria als habitatges d'Us turistic, com
actual forma d'allotjament temporal vinculada al turisme. Cal fer referéncia que aquest tipus d'allotjament
és ja molt comu en les grans ciutats d'arreu del mén, en especial a les de major interes cultural i turistic.

La proposta d'aquesta modificacié de Pla General és establir la regulacid per a una nova tipologia
d'allotjament: I'habitatge d'Us turistic.

MP PG El Masnou per la regulacié de I'Gs d’habitatge turistic ~ Marg 2019 19



2. MEMORIA DE L'ORDENACIO

2.1 Proposta de modificacié del planejament

D'acord als objectius exposats en la memoria de la informacid, la proposta de modificacié puntual del Pla
General d'Ordenacié Municipal consisteix en la incorporacié a la Normativa urbanistica la regulacio,
implantacio i localitzacié d’una nova tipologia d'allotjament: I'habitatge d'us turistic.

La proposta d'aquesta Modificacio del Pla General d’Ordenacié Urbana consisteix en delimitar dues zones
dins de la ciutat on s'estableixen les condicions referents als habitatges d'Us turistic:

e ZonaA:
La delimitada pel front maritim de la ciutat i els carrers Joan Maragall, Republica Argentina, Av.
Generalitat de Catalunya, Fontanills, Tomas Vives, Sant Miquel i Torrent Umbert. Es grafia en el
planol 0.01 — Delimitacié de zones de regulacid.

e ZonaB:
Tot el terme municipal del Masnou que no estigui inclos en la zona A.

Les condicions per a les diferents zones de regulacid son les seglients:

e ZonaA:
Es prohibeixen els habitatges d'Us turistic.

e ZonaB:
S'admeten els habitatges d'Us turistic si aquests es situen en habitatges unifamiliars aillats.

ZONA B ‘ =
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2.2 Justificacio de la solucié adoptada

D'acord als articles 3 i 9 de la Llei d'Urbanisme, decret legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, la proposta de
modificacid d'una figura de planejament urbanistic ha justificar I'observanca de I'objectiu de
desenvolupament sostenible i de les directius per al planejament urbanistic.

D'acord a aquest criteri de desenvolupament sostenible, la modificaciéd es desenvolupa en una zona
urbana molt consolidada amb un model d'ocupacid no dispers en el territori que pretén preservar els seus
valors urbanistics, arquitectonics i paisatgistics.

D'acord amb l'article 97 de la Llei d'Urbanisme, decret legislatiu 1/2010 de 3 d'agost,la proposta de
modificacié d'una figura de planejament urbanistic ha de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa,
I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents.

En aquest sentit la proposta de modificacié que es planteja per ala incorporacid, regulacid i localitzacié de
I’habitatge d’Us turistic queda justificada atés que:

En relacid als interessos privats:

e Permet el desenvolupament de I'Us turistic
e Garanteix I'activitat economica implicita amb el desenvolupament d’aquest Us.

En relacid als interessos publics:
e Es garanteix una implantacid de I’habitatge d’us turistic coherent en el teixit urba del municipi sense

que es perdin els valors caracteristics de les zones més denses especialment les del nucli antic i
eixample.

e Es garanteix la no distorsié del parc d’habitatges en les trames urbanes de majors densitats i pels
habitatges de menor superficie.

e Es garanteix la tranquil-litat i el repos dels habitants residents en les trames urbanes de majors
densitats.

e Es garanteix un turisme de major qualitat especialment el de tipus familiar al proposar la seva
implantacio en tipologies d’habitatges aillats de majors superficies i envoltats de jardins.

e Es garanteix la no distorsié de la mobilitat al localitzar-se en les zones d’habitatges unifamiliars
aillats amb una mobilitat més baixa degut a la seva menor densitat.

e Es garanteix el dret de I’habitatge preservant la major part del parc d’habitatges existents per a la
poblacié resident.

e Es garanteix el dret al descans i a la intimitat i de les molésties que poden derivar de la tipologia de
turisme, dels seus horaris diferenciats i del comportament dels espais comuns en els edificis

residencials plurifamiliars.

e Es garanteix la cohesid social en la que es pugui assolir un equilibri entre la poblacié resident i els
visitants.

e Es garanteix el desenvolupament economic d’'una manera responsable i sostenible.
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2.3 Parametres quantitatius de la modificacio

Aquesta modificacid puntual del planejament general no comporta l'alteracié de cap parametre
quantitatiu en quant a distribucio del sol i /o aprofitament urbanistic.

Unicament és limita a una regulacié de I’habitatge d’Us turistic.

2.4 Justificacio dels estandards urbanistics

La present modificacidé puntual del Pla general no es troba dins els suposits que estableix I'art. 100 del DI
1/2010, al no suposar un increment del sostre edificable ni tractar-se d'una transformacio global d'usos.

Per tant, de la proposta de modificacid no se'n deriva la creacié de nous estandards urbanistics per a zones
verdes i equipaments.

2.5 Justificacié de la mobilitat generada

D'acord a l'article 2 del decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacio de la
mobilitat generada, aquests estudis avaluen l'increment potencial de desplacaments provocat per una
nova planificacié o una nova implantacié d'activitats i la capacitat d'absorcié dels serveis viaris i dels
sistemes de transport.

Segons l'article 3 del decret, aquests estudis s'han de contemplar en els documents de planejament
urbanistic general i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacidé de nous usos o activitats.

Per aquesta modificacié puntual del pla general no és necessari el referit estudi ja que no es tracta d'una
transformacio dels usos principals sind la de la incorporacid, en I’Gs d’habitatge ja existent en la Normativa
urbanistica del Pla General, d’'una modalitat molt especifica com és la de I’habitatge d’us turistic.

La localitzacié d’aquest Us Unicament en les zones fora de la zona del centre (zona A) en habitatges
unifamiliars aillats no comportaran un increment substancial de la mobilitat en aquest ambit.

2.6 Informe de sostenibilitat ambiental

2.6.1 Descripcio de 'ambit

L'ambit de la modificacié comprén tot el terme municipal del Masnou, en el qual esta permes I'Us
d’habitatge.

2.6.2 Analisi ambiental
Medi Fisic:

L'ambit es troba completament urbanitzat i edificat en la seva gran majoria, ja que conforma la part de
la trama urbana del municipi.
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L'entorn esta conformat majoritariament per un entorn residencial amb un alt grau de consolidacié de
I'edificacid.

Morfoldgicament, es tracta d'un ambit amb pendent cap a mar el que fa que els carrers paral-lels a mar
siguin molt planers mentre que el pendent sigui més pronunciat en els carrers perpendiculars.

Medi hidrologic:

En relacio a les aiglies superficials i els cursos originals, aqguests han quedat integrats dins la xarxa viaria
i, per tant, canalitzats per la xarxa de sanejament.

Verd Urba:

El verd urba basicament es localitza a nivell general en els espais no edificables jardins de I'ambit privat
del teixit parcel-lari. A nivell de I'espai public el verd es localitza en les places, parcs i, puntualment, en
algun carrer on I'amplada de I'espai public admet I'arbrat.

2.6.3 Aspectes ambientals generals de I'ordenacio:
Sostenibilitat del model d’ordenacid:

Es tracta d’una intervencio urbanistica corresponent a sols urbans. Per tant, no es treballa amb un model
territorial extensiu i dispers.

A nivell de sostenibilitat, es tracta de la limitacié d’un Us en els teixits d’habitatges unifamiliars que pot
permetre garantir la sostenibilitat economica i manteniment d’aquests tipus d’edificis.

Demandes de recursos, serveis i infraestructures:

La incorporacié d’un Us sobre una zona residencial d’habitatges unifamiliars aillats no comportaran una
generaciod substancials de noves demandes de nous recursos i serveis publics.

En quant a les infraestructures, s’esta treballant en un teixit existent en sol urba i, per tant, sobre un
sistema viari que ja disposa de totes les infraestructures de serveis necessaries.

Millores ambientals:

La incorporacié del nou Us pot ajudar al manteniment i conservacié en bones condicions d’aquest tipus
de residencies de més grans dimensions i dels jardins que els envolten.

Mobilitat generada:

En principi, no es preveu que es produeixi un augment substancial de la mobilitat generada atés que la
nova proposta de planejament es localitza en teixits urbans de baixa densitat ben comunicats.

Patrimoni:

Aquesta modificacié puntual de planejament no afecta el patrimoni i, com s’ha dit, pot permetre el
manteniment i bona conservacié dels edificis i jardins en la zona en la que I'Us d’habitatge d’Us turistic
esta permes. El potencial del turisme que derivi d’aquesta modificacié pot ser un al-licient per difondre i
donar a coneixer el patrimoni de la poblacio
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2.6.4 Criteris de sostenibilitat a adoptar:
Criteris a adoptar en fase de planejament i gestio:

Les modificacions introduides en el planejament amb la incorporacié de I'Us turistic poden permetre la
conservacié i millora dels habitatges unifamiliars on s’implantin.

La localitzacié puntual d’aquest Us Unicament a les tipologies d’habitatges unifamiliars aillats no alterara
el valor de la major part del parc d’habitatges i conseqiientment no alterara el seu desti per la poblacié
resident

Criteris i recomanacions a adoptar en fase d’edificacio:

Per les reformes o obres de la nova edificacié derivades de la incorporacié d’aquest nou Us s'aplicaran els
criteris definits en el Decret d’Ecoeficiéncia i ordenances municipals especifiques.

Per aquestes obres que afectin la imatge exterior de les edificacions es faran servir materials en sintonia
amb I'entorn.

Caldra donar compliment a I'Ordenanga Municipal d'Edificacié i a les determinacions del PEPCPA,
actualment en tramitacio.

2.7 Desenvolupament, gestio, pla d'etapes

Al tractar-se d'una modificacié puntual del pla general reguladora de I'Us de I’habitatge d’us turistic el
desenvolupament i gestidé s'efectuaran en la mesura que se sollicitin les corresponents llicencies
municipals.

2.8 Avaluacié economica de la modificacid

L'aprovacio d'aquesta modificacié només suposa una revisié de les normes urbanistiques del Pla General
per la incorporacid de I'habitatge d’Us turistic localitzat unicament a les zones conformades
majoritariament per habitatges unifamiliars de grans dimensions, la qual cosa es considera no suposa una
afectacié economica per la major part del parc d’habitatges del Masnou i, per tant, no ha de afectar a la
poblacié resident.

D’altra banda la limitacié d’implantacié d’aquesta nova modalitat d’Us només a una tipologia concreta
d’habitatges aillats de grans dimensions, els beneficis economics que puguin derivar poden permetre
sufragar els majors costos per garantir el manteniment i conservacié d’aquests edificis i els seu jardins.

Per tant, a nivell economic i financer, la present modificacid de incorporacié d’'una modalitat d’us en
ambits concrets no suposa una variacio substancial dels aprofitaments i carregues urbanistiques respecte
a les determinacions del planejament vigent i es considera que no s'escau incorporar un estudi de viabilitat
economica i financera.

MP PG El Masnou per la regulacié de I'Gs d’habitatge turistic ~ Marg 2019 24



2.9 Informe de sostenibilitat economica

D'acord amb l'article 59 de la llei d'urbanisme, decret legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, l'informe de
sostenibilitat economica ha de contenir la justificacid de la suficiencia i adequacié del sol destinat a usos
productius, i la ponderacié de l'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacid i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacié i prestacié dels serveis necessaris.

2.9.1 Justificacio de la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius:

En relacid a la justificacid de la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius, la present
modificacié del planejament no suposa cap alteracid de la qualificacié dels sols destinats als usos
productius.

En tot cas amb les modificacions introduides es pretén la regulacié d’una activitat turistica que pot
repercutir en la dinamitzacié economica i cultural del municipi.

2.9.2 Impacte de les actuacions previstes en les finances publiques derivades de la implantacié i
manteniment de les infraestructures i serveis:

En relacié a 'impacte en la implantacié i manteniment d’infraestructures, cal esmentar que es tracta d’una
modificacié que abasta sols urbans on es situen els habitatges unifamiliars aillats on ja existeixen els
carrers amb els seus serveis i infraestructures. En els pressupostos anuals municipals, els costos de servei
i manteniment d’aquests carrers ja estan previstos i assumits pels diferents serveis i empreses municipals.

Per tant, atenent a la circumstancia que la modificacié que es planteja afecta a una zona del municipi
dotada d’una vialitat i que disposa de tots els serveis i infraestructures, no ha de generar cap impacte en
les finances publiques en quant al manteniment de les infraestructures i serveis en relacié al que ja es
preveu en |'actualitat.

2.10 Programa de participacié ciutadana

La tramitacié d’aquesta modificacié puntual del Pla General preveu, d’acord al que estableix la llei
d’urbanisme, un termini d’exposicié publica d’'un mes un cop se n’hagi acordat I'aprovacid inicial.

En aquest termini d'exposicid publica, per afavorir la participacid ciutadana en el planejament, s'efectuara
el seglient:

e S'efectuaran els edictes de convocatoria d’aquest periode d’informacid publica publicant-los, tant
en els diaris oficials com en els que habitualment fa servir el consistori.

e L’Ajuntament disposara d’un document complert a les oficines técniques per la seva consulta.

e A l'inici del termini d’'informacid publica I’Ajuntament realitzara una audiencia publica per tal
d’informar a la ciutadania del contingut d’aquesta modificacio.
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En el termini d'exposicid publica els interessats podran presentar les al-legacions i/o suggeriments que
considerin oportuns en relacio a la proposta de modificacié del planejament.

Si en aquest termini es produeixen al-legacions, aquestes s'estudiaran, analitzaran i es contestaran als
interessats determinant quins conceptes son desestimats o estimats. En cas d'estimacié de nous
conceptes, aquests s'incorporaran en el document de la modificacio del planejament per la seva aprovacio
provisional per part del Ple Municipal.

Al llarg del periode d’informacio publica I’Ajuntament establira un mecanisme de participacié que permeti
resoldre els dubtes que es puguin plantejar als veins i veines interessats en la modificacid i, alhora, recollir
els seu suggeriments i demandes per tal que aquests siguin estudiats i informats pel redactor de la present
modificacio i pels serveis teécnics municipals, introduint, si escau, les modificacions adients.

El Masnou, marg¢ 2019

Xavier Alemany Vilches, Arquitecte
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3 NORMATIVA URBANISTICA

3.1Disposicions generals

Article 1. Definicio de la figura de planejament

Es proposa la Modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana per a la regulacio dels habitatges d'us
turistic al Masnou, per tal d'introduir unes condicions a la tipologia especifica de I'habitatge d'Us turistic,
no recollida en I'Us d'habitatge que contenen les NNUU del PGOU.

Article 2. Objecte

L'objecte d'aquesta Modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana es establir una regulacié deis
habitatges d'Us turistic al municipi del Masnou, amb les seglients finalitats:

e La prevalenca del dret a I’habitatge per sobre de I'Gs eventual de I’habitatge per destinar-lo a
I’activitat economica d’allotjament turistic. Cal ordenar el nimero d’habitatges d’us turistic al
Masnou, de manera que no causi un detriment significatiu del nimero d’habitatges destinats
a habitatge principal.

e La preservacio de la convivencia veinal i el caracter social i residencial dels barris.

e El respecte dels requeriments mediambientals i de sostenibilitat generals del municipi i de la
qualitat de I’espai urba.

Article 3. Ambit

L'ambit d'aquesta regulacio és el terme municipal del Masnou.

Article 4. Iniciativa

Aquesta Modificacié de Pla General d’Ordenacié Urbana es formula per iniciativa publica de I'Ajuntament
de Masnou.

Article 5. Contingut de la documentacié
Els documents que integren la Modificacid del Pla General D’Ordenacié Urbana sén els segiients:
A MEMORIA
B NORMATIVA
C PLANOLS
1.01 Situacid i Emplacament
1.02 Ambit de suspensié de llicéncies
1.03 Habitatges d’Us turistic al municipi, estat actual
1.04 Habitatges d’Us turistic en edificis plurifamiliars, estat actual

0.01 Delimitacié de zones de regulacio
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Article 6. Vigéncia i aplicacié de la Modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana

Aquesta modificacid de Pla General d’Ordenacié Urbana sera d'aplicacié amb la publicacié en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya de la seva aprovacid definitiva, acompanyada de la present
normativa.

La vigéncia d'aquest instrument de planejament sera indefinida.

Les disposicions que s'assenyalen en la present modificacié de Pla General d’Ordenacié Urbana tindran
I'obligatorietat del seu compliment per els establiments d'habitatges d'Us turistic.

3.2. Reglamentacid

Article 7. Definicié d'habitatge d'Us turistic

1. Tenen la consideracié d'habitatges d'Us turistic aquells que son cedits pel seu propietari, directament o
indirectament, a tercers, de forma reiterada i a canvi de contraprestacié economica, per a -una estada de
temporada, en condicions d'immediata disponibilitat i amb les caracteristiques que estableix el Decret
159/2012 de 20 de novembre o normativa que el substitueixi.

2. Els habitatges d'Us turistic se cedeixen sencers, no se'n permet la cessid per estances.

3. Als efectes del Decret 159/2012 de 20 de novembre, es considera estada de temporada tota ocupacid
de I'habitatge per un periode de temps continu igual o inferior a 31 dies, i es considera cessid reiterada
qguan I'habitatge es cedeix dues o més vegades dins el periode d'un any.

Article 8. Delimitacié de les zones de regulacio
Es defineixen dues zones on es regulara I'establiment d'habitatges d'Us turistic:

Zona A: La delimitada pel front maritim de la ciutat i els carrers: Joan Maragall, Republica
Argentina, Av. Generalitat de Catalunya, Fontanills, Tomas Vives, Sant Miquel i Torrent Umbert.

Zona B: Tot el terme municipal de Masnou que no estigui inclos en la zona A.

Article 9. Regulacio per a lazona A

A la zona A es prohibeix I'establiment d'habitatges d'us turistic.

Article 10. Regulacié per a la zona B
A la zona B s'admeten els habitatges d'Us turistic si aquests es situen en habitatges unifamiliars aillats.

En tot cas, I'exercici de I'activitat d’habitatge d’us turistic, exclou la utilitzaciéd del mateix immoble com
habitatge principal.

No es podran destinar a habitatge d’us turistic els habitatges subjectes a qualsevol regim de proteccio
oficial ni els ubicats en edificis que es trobin en situacié de fora d’ordenacié del planejament urbanistic.
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Article 11.0bligacions dels titular de I'activitat d’habitatge d’Us turistic

Per desenvolupar I'activitat d’habitatge d’Us turistic, els titulars de I'activitat han de complir els requisits
regulats en el Decret 159/2012 de 20 de novembre, o la normativa que es substitueixi, aixi com qualsevol
altre previst en la normativa sectorial o municipal que els sigui aplicable, inclosa la normativa contra
incendis.

En la declaracié responsable que el titular de I'activitat haura de presentar per donar d’alta I’habitatge
d’Us turistic haura de constar:

a) Que I'habitatge es situa en una zona urbanistica on el planejament urbanistic admet I'Gs d’habitatge
i 'immoble no es troba en situacié de fora d’ordenacid.

b) Que no es troba subjecte a qualsevol dels regims d’habitatge de proteccid oficial.

c¢) Que el referit habitatge no és la seva residéncia habitual

d) Que no hi ha ni es destina a habitatge principal i que es destinara exclusivament a habitatge d’Us
turistic.

e) Que no hi ha cap persona empadronada a I’habitatge.

f) Que en el registre de la propietat consta la prohibicié expressa que I'immoble es pugui destinar a
habitatge principal.

L’Ajuntament comprovara la declaracid responsable i si aquesta no fos verag, la deixara sense efecte
immediatament.

Article 12. Normativa de referéncia

L'habilitacié deis habitatges d'us turistic a Masnou s’adaptara a la present normativa, aixi com al que
s’estableix a:

e El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refds de la Llei d’Urbanisme.

e El Text refds del Pla General d’Ordenacié Urbana del Masnou i les seves modificacions, en els
ambits que abasten i que contemplen I'Gs d’habitatge i/o I'Us residencial.

e El Decret 141/2012, de 30 d’octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat
dels habitatges i la cedula d’habitabilitat.

e El Decret 159/2012 de 20 de novembre, d'allotjaments turistics i habitatges d'Us turistic.

e Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge i totes les disposicions posterior que en
modifiquen articles.

Disposicid Transitoria. Activitats existents degudament autoritzades

Els habitatges d’us turistic legalment implantats en el moment de I’entrada en vigor d’aquesta normativa,
gue no compleixin amb les determinacions de la present MPG, queden en situacié d’uds disconforme amb
el planejament.
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4. AMBIT | ABAST DE SUSPENSIO DE LLICENCIES

El planol 1.02 a escala 1/1.000, mostra la delimitacio de I'ambit subjecte a suspensié de llicéncies d’acord
amb la legislacio vigent, que abasta tot el terme municipal.

De conformitat amb el que preveu l'article 73.1 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés
de la llei d’'urbanisme, la Junta de Govern Local de I'Ajuntament del Masnou, amb data 7 de juny de
2018,va acordar suspendre potestativament I'atorgament de llicéncies i els efectes de les comunicacions
prévies de construccié d’obra nova, d’ampliacid, consolidacié i rehabilitacié integral, les d’obertura, i/o
modificacid substancial d’activitats, sempre que en tots aquests cassos, es tracti d’actuacions relacionades
amb I'Us hoteler, en el qual s’entenen incloses totes les activitats relacionades amb I'allotjament turistic,
en tot el terme municipal del Masnou.

Per aquest motiu, i de conformitat amb el que preveu l'article 74.1 del mateix text legal, en aquest ambit,
un cop sigui aprovada inicialment la present modificacid, la suspensié de I'atorgament de llicéncies i els
efectes de les comunicacions prévies s’allargara com a maxim fins el 7 de juny de 2020.
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5. PLANOLS

I.01 Situacid i Emplagcament

1.02  Ambit de suspensié de llicéncies

I.03 Habitatges d’us turistic al municipi, estat actual

I.04 Habitatges d’us turistic en edificis plurifamiliars, estat actual

0.01 Delimitacié de zones de regulacio
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