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1. PRELIMINARS | ANTECEDENTS DE LA PROPOSTA. (\ j}

11. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA NECESSITAT | CONVENIENCIA DE
L'ORDENAMENT.

El Masnou compta amb una amplia fagana litoral, la practica totalitat de la qual es troba
ocupada per construccions de digna arquitectura, poc afectada pel procés caodtic i
especulatiu del que van ser victimes altres poblacions de la comarca. El seu creixement
ha estat, en general ponderat, d'acord amb uns parametres basats fonamentalment en el
propi creixement vegetatiu de la poblacié, la qual cosa ha evitat un creixement
desmesurat propiciat per una demanda aliena a la propia poblacié, que hagués posat en
perill 'equilibri i qualitat de la poblacié, i la conservacié i millora de la qual, han de ser
objectiu prioritari en el creixement futur.

El Pla General dels vuitanta, va tenir un caracter netament ralentizador d'expectatives
residencials inflacionistes, i va regular i legalitzar aquelles situacions les quals aixi ho
exigien. Entre d'altres propostes va reservar una extensa superficie de sél amb fagana al
front maritim, situada entre el nucli urba i el limit municipal amb Premia de Mar, amb usos
terciaris i d’activitat econdmica, amb I'objectiu d’equilibrar el teixit residencial del nucli amb
activitat i consegiientment poder dotar a la poblacié de llocs de treball interns que evitin
els desplacaments i el desti de ciutat dormitori que altres poblacions del Maresme no han
pogut evitar. Aquest nou centre d'activitat situat entre mig de les poblacions urbanes ha
de suposar una nova centralitat intermunicipal per a la seva posici6 estratégica proxima
als teixit urbans i de facil accés des de la xarxa basica (NII) que estructura els municipis
del baix Maresme.

L'Ajuntament del Masnou va executar el desplegament del que preveu el POUM de I'any
85, el PAU de Voramar I, que va donar forma a la idea que queda recollida en el PGOU,
creant un conjunt de Plans Parcials d'Ordenaci6, a desenvolupar amb total
independéncia, perd amb un fil conductor d'infraestructura comuna, que en realitat feia de
tots una Unica trama urbana amb uns usos comuns a tots ells.

Posteriorment, s'ha aprovat definitivament el PGO, de 19.09.2001, donant pas a un nou
planejament urba pel que el PAU de Voramar Il que ordenava la franja litoral de
referéncia, s'incorpora a la trama urbana del municipi i determina d'una manera detallada
els usos, superficies i serveis viaris de cada PP, numerant-los correlativament i
entrellagant-los com una unitat urbanistica Unica a desenvolupar per mitja d'unitats
individuals a les que podriem denominar etapes, en el suposit de desenvolupar-se a
través d'un hipotétic Pla Parcial tnic.

Dins del conjunt de Plans Parcials que s'integren en el PAU de Voramar Il i que so6n
arreplegats per la Revisié del Pla General d'Ordenacié Urbana, el Pla Parcial que ens
ocupa és el conegut com PP6 i esta limitat pels carrers Tramuntana, Migjorn, Gregal i
I'antic PP7.

Cal esmentar, també, com a antecedents del planejament en aquest territori que
configuren l'estructura urbana actual, tant I'aprovacié del Pla Director Urbanistic del
Sistema Costaner PDUSC | com el Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner PDUSC
Il que proposa l'establiment d’'un tall en el continu urba proposat en front de linia
costanera que abasta el terrenys situats entre el PP6 i el limit de terme amb Premia de
Mar que suposa la classificacié de sol no urbanitzable-de-la-totalitat del sector PP7
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delimitat pel PGO. Aquesta determinacié suposa de forma directe d'una banda la
delimitaci¢ fisica i geometrica del sector amb la necessitat de replantejar I'ordenacié en S
base a la protecci6 mediambiental proposada i d'altra banda la potenciaci6 dels sectors q
consolidats com a centre d'activitats a la comarca.
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PDUSC Il

1.2 PRESCRIPCIONS DE LA CUB DE 26 D’ABRIL DE 2007.

El present document constitueix el text refés del Pla Parcial PP6 Voramar Il que incorpora
les prescripcions de I' acord de La Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona.

A continuacié es relacionen els diversos acords de la CUTB i la incorporacio de les
corresponents observacions:

L' acord de 26 d’abril de 2007 estableix les prescripcions seguents:

1.- Cal recaptar informe favorablede la Direccié General de Ferrocarrils de la Secretaria
de Estado de Infraestructuras y Planificacién i sollicitar els informes a les companyies
subministradores de serveis, tot incorporant-ne les prescripcions, si s'escau. Cal
incorporar les prescripcions que es deriven de linforme de la Direccié General de
Carreteres del Ministerio de Fomento, emés en data de 24 de febrer de 2007, i de
I'informe de la Direccié General de Comerg, de 8 de maig de 2003.

2.- Cal preveure el tancament de la vialitat en anella o bé establir la condicié de parcel-la i
activitat unica i indivisible. La cessi6 del 10% d’'aprofitament s’ha de realitzar en els termes
que preveu l'article 43 del DL 1/05.

3.- Cal aportar una regulacié de la parcel-la privada, concretant I'is principal i els
compatibles d'acord amb el PGO, fixar uns galibs més ajustats al sostre admes, fixant els
parametres d’ordenacié tenint en especial cura amb la regulacié del tipus i
caracteristiques de la coberta, allunyant a I'edifici al maxim possible del SNU amb un
minim de 10m. Aixi mateix, cal definir les condicions de sostre, Us , separacions a limits i
algada reguladora maxima de 'equipament i definir la volumetria de forma conjunta.

4.- Cal crear una subclau de la zona 16b per qualificar la parcel'la i modificar la redacci6
de la normativa establint com a parcel-la i fagana minima I'existent, per tal de fer coherent
el document.

5.- Cal suprimir la compatibilitat de I'equipament amb usos no previstos en el PGO.

6.- Cal aportar la normativa en un apartat separat i degudament articulat als efectes de la
seva publicacié.

De l'analisi de les condicions de I'entorn, planejament general i de les prescripcions de la

CUTB s’ha elaborat el present document refés que preveu com a eixos generals de
Fordenaci6 el segiient:
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a) Ambit i sector.

En compliment de les prescripcions derivades de l'informe de Carreteres, 'ambit del
sector s’ha reduit per haver d’excloure els sols de domini public definits per la
legislacié sectorial. Aixd suposa d'una banda la reduccié del sector i d'altra la
necessitat de fixar carregues externes al sector per poder completar la xarxa viaria
prevista. Com es pot apreciar en el planol de zonificacio, els terrenys exclosos del
sector mantenen la qualificacié de sistema d’espais lliures definits en el PGO vigent.

b) Estructura viaria.

El PGO estableix com a estructura viaria dos vials de tragat lleugerament parallel a la
traga de la NIl (carrer Tramuntana i el vial paral-lel a la NIl) que tenen com a objectiu
I'articulacié en xarxa de la vialitat del Masnou i la de Premia de Mar, de manera que
els camins rurals existents com el cami del Mig deixin de tenir una funcionalitat urbana
entre els esmentats municipis o d’accés a implantacions industrials existents com la
Suissa a Premia.

o -

ont Guole Map

El PGO de El Masnou preveu aquest dos vials dins dels sectors terciaris de front de la
NII, com es veu en la fotografia, ja executats, i reservats en els sectors PP6 1 PP7. La
desclassificacié del sector PP7 feta en el PDUSC Il no ha de suposar |'eliminacio:de
les reserves viaries, per aquesta rad cal deixar les reserves <nqc§fssa_riles per a
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