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1. MEMORIA

1.1.0bjecte del Projecte de Reparcel-lacié

L'objecte del present document és la redaccié del Projecte de reparcel-lacié del poligon
d’actuacid discontinu delimitat per la Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana
(d’ara endavant, MPGOU) del Masnou, al Sector 10 Llevant-La Colomina, aprovada
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona el dia 20 de mar¢ de 2019
i per la Comissid de Politica Territorial i Urbanisme de Catalunya el dia 22 de marg de 2019.

Aguest Projecte es redacta en la modalitat de reparcel-lacié per compensacié basica i té
per objectiu I'execucié de l'instrument de planejament ja esmentat en I'ambit territorial del
poligon d’actuacid urbanistica per part de les persones propietaries del sol.

En el present cas, i sense perjudici de la condicié d’interessat que ostenta I’Ajuntament
del Masnou, hi existeix un propietari Unic que és el promotor d’aquest Projecte.

El promotor d’aquest Projecte és la mercantil SPV REOCO 1, S.L.U., amb domicili social a
Paseo de la Castellana, 42, 28046-Madrid, i és proveida de CIF nimero B-87588885.

El Projecte es redacta per I'estudi d’enginyeria BERRYSAR, SLP, CIF nimero B-65721003,
representada per D. Josep Pinés i Alseda, Enginyer de Camins, Canals i Ports, col-legiat nim.
11.497, amb domicili al Carrer Santa Eulalia, 5-7, 32, 08012-Barcelona i el despatx FABREGAT
PERULLES SALES, ABOGADOS, S.C.P., amb domicili a Placa Bonanova, 4, 12-12, 08022-Barcelona
i CIF num. J-62165030, representada per la Sra. Eva Arrébola Martinez, Advocada, col-legiada a
I'ICAB amb num. 28143.

1.2. Antecedents administratius i justificacio

L'Ajuntament del Masnou, amb data 18 d’Octubre de 218, i un cop haver conclos el
periode d’exposicid al public sense presentacié d’al-legacions, va aprovar provisionalment la
MPGOU del Masnou, al sector 10 Llevant-La Colomina i va acordar la seva remissio a la
Comissio Territorial d’Urbanisme (CTU) de Barcelona per a la seva aprovacié definitiva.

El Projecte ha estat redactat ajustant-se a l'instrument de planejament dalt indicat,
després d’incloure’n les prescripcions expressades per la CTU de Barcelona en la seva sessié de
6 de febrer de 2019, text refés del qual ha estat aprovat definitivament.

D’altra banda, en aplicacio de I'article 125.6 del Decret (Cat) 305/2006, de 18 de juliol,
pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (d’ara endavant, RLUC), ha
d’incorporar-se a l'expedient, la tramitacié simultania del Projecte d’Urbanitzacié. En el
present cas, el Projecte d’Urbanitzacidé ha estat presentat per Registre d’Entrada en la mateixa
data que el present Projecte de Reparcel-lacid.
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Justificacio de la proposta

La reparcel-lacid proposada te com objectiu el desenvolupament del planejament
urbanistic de referéencia, és a dir, la MPGOU Sector 10 Llevant-La Colomina i, de conformitat
amb els articles 124 del Decret (Cat) Legislatiu 1/2010, de 3 d’Agost, per el que s’aprova el
Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (d’ara endavant, TRLUC) i 130 RLUC, el
repartiment equitatiu dels beneficis i cargues derivats de I'ordenacid urbanistica entre les
persones interessades, la determinacid de les indemnitzacions, I'establiment de les
compensacions economiques causades per la execucid urbanistica, I'afectacié de les finques
resultants al compliment dels deures urbanistics, aixi com la cessié gratuita a favor de
I’Ajuntament del Masnou dels terrenys destinats a sistemes urbanistics d’acord amb el
planejament general aplicable.

En aplicacié de les previsions de I'article 130.1 TRLUC, la iniciativa en la formulacié del
Projecte de reparcel-laci6 per compensacié basica del poligon discontinu delimitat per la
MPGOU del Masnou, al Sector 10 Llevant-La Colomina, correspon a la propietat dels terrenys
qgue conformen el seu ambit. D’acord amb les previsions que es contenen a I'article 144 RLUC,
la memoria justificativa de la reparcel-lacié fara constar el planejament que és objecte
d’execucié, la identificacid i superficie de la unitat que pugui ser objecte de la reparcel-lacid,
els criteris de valoracié de les finques aportades, de les finques resultants i la distribucié de
beneficis i carregues, la justificacid del compte de liquidacié provisional i la quantificacié de
I’equivalent economic del deure de cessié de sol amb aprofitament urbanistic.

El sistema d’actuacié urbanistica mitjancant el qual s’executara el present Projecte de
reparcel-lacié és el de reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacio basica, que es troba
regulat als articles 130 i seglients del TRLUC i art. 170 i ss. del RLUC. Donat que es tracta
d’unes finques propietat d’'una Unica mercantil, i I'adjudicacié a la Administracid actuant de
I'increment d’aprofitament es substitueix pel seu equivalent econdmic, no és precis constituir
una Junta de Compensacié d’acord amb lo disposat a I’art. 130.2 TRLUC i 170 RLUC. Mitjancant
el Projecte de Reparcel-lacié es distribueixen equitativament els beneficis i carregues derivats
de I'ordenacié urbanistica, es formalitzen les cessions de sol public i s’adjudiquen les finques
que hi resulten.

1.3. Planejament objecte d’execucio

El present Projecte de reparcel-lacié es redacta a I'empara de les previsions contingudes
a la Modificacié puntual PGOU Sector 10 Llevant-La Colomina, aprovat ja definitivament,
encara que pendent de publicacié al DOGC.

Aguesta Modificacié delimita un Unic poligon d’actuacié fisicament discontinu que es
configura amb dos sub-ambits (sub-ambits 1 i sub-ambit 2)
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Determinacions de la MPGOU Sector 10 Llevant-La Colomina

MPGOU
Qualificacié m* sol m? sostre
Sub- ambit 1 C-6 3.640 4.029
Sub- ambit 2 5a 1.776,45 --
4 778,55 -
TOTAL 6.195 4.029

778,55 m2 (Clau 4: espais lliures)

Sol destinat a Sistemes (espais | 1.776,45 m2 (Clau 5a: equipaments
lliures i equipaments) sense Us definit)

Total Sistemes: 2.555 m2

Sol destinat a zones 3.640m°
Volumetria especifica.
Tipus d’ordenacié Residencial plurifamiliar (Clau C-6:

art. 382tris Normativa PGOU)

Edificabilitat neta 1,107 m? sostre / m2 sol
Nombre maxim d’habitatges 33

Nombre de plantes B+2

Alcada Reguladora Maxima 10m

minim 3 m a vial
Separacié minima a llindars
4 metres entre edificis

En tot alldo no especificament regulat per la MPGOU indicada, sera d’aplicacié allo
establert als arts. 182 a 200 de la Normativa del PGOU El Masnou.
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1.4. Descripci6 del poligon d’actuacio

La superficie total del poligon d’actuacié és de 6.195 m? de sol i abasta un poligon
d’actuacio fisicament discontinu de dos sub-ambits, en funcid de la seva ubicacié i futur Us:

Sub-ambit 1. Illa al carrer Marta Mata.

Actualment sense edificar, queda delimitat pels carrers Gaieta Buigas al Nord, Marta
Mata al sud-est i Salvador Espriu al Sud-Oest. Amb una superficie total de 3.640 m?, dividida
per un espai lliure public, propietat de I’Ajuntament del Masnou.

Sub-ambit 2. Area de futur equipament.

Actualment sense edificar, queda delimita pel Carrer torrent de Can Gaia al sud, carrer
Salvador Espriu a I'est, mentre que al nord-oest llinda amb una serie de parcel-les amb
qualificacié urbanistica d’equipaments, on es troba I'escola Marinada i el camp municipal
d’esports d’ Ocata. Amb una superficie total de 2.555 m* és una sola parcel-la.

1.5. Criteris aplicats a la determinacié dels interessats i titulars de drets al Projecte de
Reparcel-lacid, les finques aportades i les finques resultants.

En compliment de I'art. 144.1.c) RLUC, el present Projecte de reparcel-lacié incorpora
els criteris emprats per a la valoracié de les finques resultants, amb I'objectiu d’exposar i de
legitimar la distribucié dels beneficis i carregues que se’n deriven del planejament que
s’executa. S’ha parcel-lat de forma coherent amb les qualificacions urbanistiques.

1.5.1. Drets aportats a la reparcel-lacio

QUANTIFICACIO DRETS APORTATS
Finca Finca Situacio Propietari Superficie Coeficient
registral m2

B-5 16.125 Sub-ambitl | SPV Reoco | 3.077

1, SLU 100%
B-2 16.119 Sub-ambit2 | SPV Reoco | 2.555

1,SLU
4 (part) 16.134 (part) | Sub-ambil Ajuntament 563

El Masnou

6.195

La titularitat del dret de propietat s’ha determinat en aplicacié de I'art. 3 de la Llei
d’Expropiacid Forcosa i I'art. 146.b) RLUC, que estableix que, llevat de prova en contrari, es
considerara titular a qui consti com a tal als registres publics que produeixen presumpcio de
titularitat. En el seu defecte, qui aparegui amb aquest caracter en registres fiscals o qui ho
sigui de forma publica i notoria.
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No existeix, a la vista de la documentacid obrant al Registre de la Propietat,
titularitat dubtosa o litigiosa.

Els articles 126.1.a) TRLUC i 133.1 RLUC disposen que, llevat pacte en contrari,
com a criteri per a determinar els drets i deures de les persones propietaries en els projectes
de reparcel-lacidé, que els seus drets han de ser proporcionals a la superficie de les finques
aportades a la data de l'aprovacié definitiva de la delimitacié del poligon d’actuacid
urbanistica que suposa l'inici de I'expedient de reparcel-lacié (art. 125 TRLUC).

Els terrenys de domini public preexistents (i, per tant, part de la finca registral n2
16.134 qualificada amb la clau de Sistemes i parcialment inclosa al Poligon de referéncia, amb
una superficie de 563 m?) no tenen assignat coeficients d’aportacié ni drets edificables ja que,
segons allo previst a I'article 126.4 i 5 TRLUC, no participen en el repartiment de beneficis i
carregues i, per consegiient, no donen lloc a atribucio d’aprofitament.

El present Projecte, en compliment del que disposa I'art. 129 TRLUC i art. 145
RLUC, ha considerat com a titulars de drets i interessats, a les persones propietaries de finques
compreses dintre de I'ambit sotmes a reparcel-lacié, als titulars de drets que puguin resultar
afectats per la resolucid i a les persones titulars d’interessos legitims susceptibles d’afectacio
gue es personin i acreditin aquesta condicié.

La relacidé de propietaris que representen el 100% de la superficie de I'ambit es
relacionen a I'apartat 2 del Projecte (Titularitat finques i Drets inclosos en el Poligon d’actuacié
i relacié de persones interessades; Descripcié de finques aportades).

En aquells casos en que durant el procediment de reparcel-lacié s’acrediti
fefaentment la modificacid dels titulars de finques o drets afectats en virtut de qualsevol titol
legitim, es procedira a la seva incorporacid, fent-ho constar a les fitxes de finques aportades i,
conseqlientment, a les fitxes de les finques resultants adjudicades.

La finca aportada propietat de I’Ajuntament del Masnou es correspon a una finca
registral que s’inclou parcialment dintre de I'ambit reparcel-lable; concretament, solament
s’inclou una superficie de 563 m”. De conformitat amb I'art. 7 del Reial Decret 1093/1997, de 4
de juliol, pel que s’aproven les Normes complementaries del Reglament per a I'execucio de la
Llei Hipotecaria sobre inscripcié al Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica,
aquest Projecte incorpora, a la fitxa de la finca aportada per I’Ajuntament del Masnou, tant la
descripcié de la part de la finca registral inclosa en I'ambit que s’executa, per a la seva
corresponent segregacio de la finca matriu, com la descripcio de la resta de la finca.

1.5.2. Criteris de definicio de les finques aportades

A l'apartat 2 del present Projecte es descriuen les finques incloses a I'ambit
reparcel-lable i les dades corresponent als seus titulars, amb indicacié de les operacions
registrals previes: segregacio de la finca propietat de I’Ajuntament del Masnou qualificada com
a Sistemes, Espais Lliures publics, donat que només una part d’aquesta ultima (concretament,
una porcié de 563 m2) esta inclosa a I'ambit objecte de reparcel-lacid.
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1.5.3. Criteris adoptats respecte a les carregues

D’acord amb allo establert a I'art. 127.c) TRLUC, I'aprovacié del Projecte de
Reparcel-lacié produeix la subrogacid, amb plena eficacia real, de les antigues parcel-les per
les noves parcel-les. Per tant, d’acord amb allo establert a I'art. 148 RLUC i l'art. 11 RH, a
efectes del trasllat de carregues a titol de subrogacié de les finques aportades a les
adjudicades, en el cas de que les carregues constituides sobre les finques aportades siguin
compatibles amb el planejament, el projecte especifica la finca a la que es trasllada la carrega.

1.5.4. Compatibilitat de preexisténcies i indemnitzacions per construccions i/o
trasllats d’activitat i/o re-allotjament

No existeixen edificacions al poligon, com tampoc es desenvolupen, en aquest
ultim, activitats el trasllat de les quals resulti ser susceptible de ser indemnitzat, ni existeix cap
persona titular del dret de reallotjament.

1.5.5. Criteris de definicié i adjudicacio de finques resultants

D’acord amb allo previst a la MPGOU Sector 10 Llevant-La Colomina, la superficie
susceptible d’aprofitament privat del poligon es concentra en una unica finca, de 3.640 m2 de
superficie.

A I'apartat 3 del present Projecte es descriuen les finques resultants.

Per tal de donar compliment a les exigencies de georeferenciacié de les finques
resultants, s’incorpora al present document un llitat de les coordenades UTM (al sistema de
referéncia estandarditzat ETRS89) de |a totalitat dels vertex de cada un dels poligons grafics de
les finques resultants (veure Annex 7.4).

1.5.6. Cessions obligatories i gratuites en favor de I’Administracié

Els propietaris han de cedir a I’Ajuntament, de forma obligatoria i gratuitament,
tot el sol reservat per el planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals inclosos a
I'ambit d’actuacié. El planejament que s’executa mitjancant el present, segons es reflexa a
I'apartat 1.3, reserva una superficie de 2.555 m2 per a sistemes.

1.6. Criteris aplicables en materia de valoracions

1.6.1. Criteris de valoracio de les finques resultants
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L'art. 126.b) TRLUC estableix els criteris que es tindran en compte en la valoracié
de les finques resultants. Aquestes es valoren de la manera que decideixin per unanimitat les
persones propietaries afectades, sota criteris objectius i generals per a tot el poligon
d’actuacié i en funcié de I'aprofitament urbanistic, o bé, si no hi ha acord, es valoren
subjectant-se als criteris que estableix la legislacio aplicable en mateéria de sol.

El present projecte de reparcel-lacid, consta de I'informe de viabilitat i separata
incorporat a la MPGOU (veure Annex 7.2), al que s’annexa un estudi de mercat en base al
qual, després d’aplicar la metodologia residual estatica que es recull a 'art. 22.2 RVLS per
imperatiu de I'art. 37.1.b) TRLSRU, resulta un valor de repercussié mitja de 839,00 €/m2s.

1.6.2. Criteris de ponderacié entre finques resultants

Donades les caracteristiques d’aquest projecte, per tractar-se d’'una zona amb
una Unica qualificacié susceptible d’aprofitament privat (la clau C-6: Volumetria especifica;
Residencial plurifamiliar) no s’han ponderat els aprofitaments.

1.6.3. Criteris de valoracioé de les despeses d’urbanitzacié

L'ambit al que fa referéncia el present projecte de reparcel-lacié es troba ja per
complet urbanitzat, llevat d’aquells sols qualificats com a Sistemes de nova creacié a la
MPGOU.

Les despeses d’urbanitzacié que, per tant, s’han adoptat, sén aquelles
corresponents a la urbanitzacié dels sols qualificats com a Sistemes objecte de cessi6 gratuita i
obligatoria en favor de la Administracié actuant.

1.7.Cessiod de I'increment d’aprofitament urbanistic: substitucié en metal-lic

Partint de la naturalesa juridica de la MPGOU que mitjancant el present s’executa, que
es correspon amb una operacid de dotacid, la cessid de l'aprofitament urbanistic a
I’Administracié actuant és del 10% de I'increment de I'aprofitament, tenint en compte que
d’aquest instrument de planejament no se’n deriva un augment del sostre edificable, dons en
aquest ultim cas la cessio seria del 15%. Aix0, per aplicacié de l'article 43.1.b) TRLUC, que
assenyala:

“Article 43. Deure de cessio de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat
1. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a I'administracié actuant el

sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o
dels poligons d’actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia
l'article 70.2.a, llevat dels suposits seglients:

()
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b) En el cas que per mitja d’una modificacié del planejament urbanistic general s’estableixi un nou
poligon d’actuacié urbanistica que tingui per objecte una actuacio aillada de dotacié a qué fa referéncia la
disposicié addicional segona, el 10% de l'increment de I'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacio de
dotacié respecte a l'aprofitament urbanistic atribuit als terrenys inclosos en [l'actuacio, llevat que la
modificacié del planejament corresponent incrementi el sostre edificable de 'ambit de I'actuacio, suposit
en el qual el percentatge esmentat és del 15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic.”

La separata (veure Annex 7.2) que incorpora I'Estudi de Viabilitat de la MPGOU que
s’executa mitjancant el present, xifra I'increment de I'aprofitament urbanistic que se’n deriva
d’aquesta MPOGU en 395.728,38.-€, per la qual cosa, el 10% que ha de cedir-se gratuitament a
I’Administracié actuant, resultaria de 39.572,84.- €.

Donat que la parcel-la resultant de la MPGOU amb aprofitament urbanistic privat,
d’acord amb allo establert a la mencionada Separata, té un valor de 3.380.331,00.-€,
I'aprofitament objecte de cessié de I’Ajuntament (valorat en 39.572,84.-€) es traduiria en una
finca amb una superficie de 42,61 m2. El PP-10 Llevant, al seu art. 12, assenyala que s’ha de
considerar “parcel-la minima”, aquella porcié de terreny que és la menor possible per a la seva
consideracio de finca on construir edificacié i al seu art. 13.3 assenyala que la unitat, forma i
dimensidé de les parcel-les es delimita al planol d’ordenacié n28, permetent-ne Unicament el
seu ajustament a través de lliceéncia de parcel-lacioé per a la zona de ciutat jardi. La menor de
les parcel-les llavors delimitades a la zona d’ordenacié volumetrica tenia una superficie de
2.850 m2 sol.

A la superficie que deuria ser objecte de cessidé obligatoria a favor de I’Ajuntament
(42,61 m2) resulta materialment impossible materialitzar cap edificacié de conformitat amb la
resta de parametres, considerant-se, per tant, Unica, la parcel-la resultant de la MGOU amb
aprofitament privat que compta amb una superficie de 3.640 m2 sol.

La participacié de I'Ajuntament de Masnou que li confereix aquesta adjudicacié del 10%
de l'increment de I'aprofitament mig no assoleix doncs el 15% de la parcella minima
edificable, per la qual cosa, en aplicacié del que disposa I'art. 139.5 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya i I’art. 126.1.d) d’aquesta ultima, i també del que disposa la MPGOU
que s’executa, la seva adjudicacidé ha de substituir-se, necessariament, per una indemnitzacio
en metal-lic. Aquesta indemnitzacié queda fixada en 39.572,84.-€.

1.8. Determinacid i quantificacié de les despeses d’urbanitzacié

La quantificacio de les despeses d’urbanitzacid consta al quadre de carregues del sector,
havent-se d’afegir I'IVA corresponent —menys a la partida corresponent a la indemnitzacio
reportada com a conseqliéncia de la substitucié en metal-lic de I'aprofitament.

El cost d’urbanitzar ha estat obtingut per aplicacié de preus d’acord amb altres obres de
les mateixes caracteristiques. Aquesta quantitat es provisional, pendent de liquidacio
definitiva de les obres d’urbanitzacié.

10
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Les obres d’urbanitzacié a executar son les derivades del planejament que s’executa
mitjangant el present Projecte. Per tal de concretar les carregues d’urbanitzacid, amb
anterioritat al present Projecte de Reparcel-lacid, s’ha redactat el Projecte d’Urbanitzacié per
I’Estudi d’Enginyeria BERRYSAR.

A la memoria del Projecte d’Urbanitzacié es defineix com objectiu la concrecié de les
obres d’urbanitzacié a executar al poligon delimitat per la MPOUG Sector 10 Llevant-La
Colomina.

Les despeses d’urbanitzacio, ascendeixen a la quantitat de 23.014,85.-€ (PEM, sense
IVA), detall de les quals segueix a continuacié:

Mobiliari urba 2.890,57.-€
Enjardinament 4.251,19.-€
Xarxa de Reg 1.243,20.-€
Desbrog i moviment de terres 3.195,47.-€
Pavimentacio 6.151,56.-€
Enllumenat public 4,517,30.-€
Partides alcades 765,56.-€
TOTAL | 23.014,85.-€

2. TITULARITAT FINQUES | DRETS INCLOSOS EN EL POLIGON D’ACTUACIO | RELACIO DE
PERSONES INTERESSADES; DESCRIPCIO DE FINQUES APORTADES | OPERACIONS
REGISTRALS PREVIES

2.1. Relacié persones propietaries

Propietaris Finca Aportada
SPV REOCO 1, S.L.U. B5i B2
Ajuntament El Masnou 4 (part)

2.2 Descripcio Finques Aportades

FINCA APORTADA B5

TITULAR REGISTRAL: SPV REOCO 1, S.L.U., en ple domini

DESCRIPCION REGISTRAL.- URBANA: Parcel-la n® 10: Solar edificable assenyalat com a
illa B5 al Pla Parcial 10 Llevant “La Colomina” del terme municipal del Masnou. De forma
trapezoidal, i esta destinada a I’Us residencial privat. Ocupa una superficie de 3.077,00 m2 i es

troba dividida en dues zones, separades per un espai public que les creua de Nord-oest a Sud-
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est entre els carrers E i J. La zona Nord-oest amb una superficie de 1.173,15 metres i la zona

Sud-est de 1.903,83 metres.

LLINDA: al Nord, amb el vial carrer E (segons Projecte d’Urbanitzacid), i el vial carrer B,
en tram lineal corbat amb dos punts d’inflexié de 77,29 metres; a I'Oest, amb el vial carrer E
en tram lineal de 30,41 metres i amb el vial carrer A, en tram lineal de 40,72 metres; al Sud,
amb el vial carrer E, en un tram lineal de 24,69 metres, amb la confluéncia amb el vial carrer A;
i a 'Est, amb el vial carrer E, en tram lineal de 55,48 metres i amb la confluéncia entre els vials
carrer B i E. Qualificacié urbanistica: Superficie: 3.077,00 m2. Edificabilitat: 2.249,00 m2. index
d’Ocupacié: 0,36. Ocupacié Maxima: 1.115,00 m2. Nombre Maxim d’Habitatges: 15. Us:

Residencial. Tipologia: Unifamiliar en filera.
REFERENCIA CATASTRAL: 4032603DF494350001SM i 4032601DF4943S0001JM.

TITOL: Li pertany en ple domini en virtut d’escriptura publica de fusié per absorcié
autoritzada pel Notari de Madrid, D. Antonio Huerta Trolez, el dia 4 de maig de 2018, amb el

numero 989 del seu protocol.
CARREGUES: quatre afeccions fiscals, una d’elles caducada.

INSCRITA: al Registre de la Propietat de Matard n2 1, al tom 3910, llibre 433, full 120,

finca 16.125 del Masnou, inscripcié 82.

(Correspon a la finca assenyalada com B5 al planol n26.3).

FINCA APORTADA B2

TITULAR REGISTRAL: SPV REOCO 1, S.L.U., en ple domini

DESCRIPCIO REGISTRAL.- URBANA: Parcel-la n2 4: Solar edificable assenyalat com illa B2
al Pla Parcial 10 Llevant “La Colomina” del seu terme municipal del Masnou. De forma

rectangular, i esta destinada a I'Us residencial privat. Ocupa una superficie de 2.555,00 m2.

LLINDA: al Nord, amb la zona equipaments, en tram lineal de 70,11 metres, i amb la
parcel-la n23 assenyalada com a illa A3, en tram lineal de 35,52 metres; a I'Oest, amb zona
equipaments, en tram lineal de 23,21 metres; al Sud, amb el vial carrer C, en un tram lineal de
100,02 metres; i a I'Est, amb el vial carrer A, en un tram lineal de 23,83 metres. Qualificacié

Urbanistica: Superficie: 2555,00 m2. Edificabilitat: 1.780,00 m2. index d’Ocupacié: 0,34.
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Ocupacié maxima: 870,00 m2. Nombre Maxim d’Habitatges: 12. Us Residencial. Tipologia:

Unifamiliar en filera.
REFERENCIA CATASTRAL: 4031102DF4943S0001QM.

TITOL: Li pertany en ple domini en virtut d’escriptura publica de fusié per absorcié
autoritzada pel Notari de Madrid, D. Antonio Huerta Trolez, el dia 4 de maig de 2018, amb el

numero 989 del seu protocol.
CARREGUES: quatre afeccions fiscals, una de elles caducada.

INSCRITA: al Registre de la Propietat de Mataré n? 2, al tom 3975, llibre 445, full 194,

finca 16.119 del Masnou, inscripcid 82.

(Correspon a la finca assenyalada com a B2 al planol n26.3).

FINCA APORTADA 4

TITULAR REGISTRAL: EXCM. AJUNTAMENT DEL MASNOU, en ple domini

DESCRIPCIO REGISTRAL.- URBANA: Parcel-la n? 19: Solar assenyalat com Espais Lliures
Pdblics al Pla Parcial 10 Llevant “La Vallmora” del terme municipal del Masnou. De forma

irregular. Ocupa una superficie total de 31.617,35 m2.

LLINDA: al Nord, amb el limit del Pla Parcial que el separa de la resta de municipis del
Masnou; a I'Oest, amb el limit del Pla Parcial que el separa de les finques urbanes existents; al
Sud, amb el limit del Pla Parcial que el separa de les finques urbanes existents i amb la
parcel-la n? 21 assenyalada com a Red Viaria; i a I'Est, parteix amb la parcel-la n2 21
assenyalada com a Red Viaria i amb el limit del Pla Parcial que el separa de les finques urbanes
existents. Qualificacié urbanistica: Superficie: 31.617,35 m2. Edificabilitat: 0,00 m2s. index

d’Ocupacié: 0,00. Us: Espai Lliure Public. Tipologia: Zones Verdes.

TITOL: Li pertany en ple domini, per adjudicacid, en virtut del projecte de reparcel-lacié

aprovat definitivament per I’Ajuntament del Masnou el 30 de mar¢ de 2006.
CARREGUES: una afeccié fiscal, ja caducada.

INSCRITA: al Registre de la Propietat de Matard n2 1, al tom 3667, llibre 383, full 206,

finca 16.134 del Masnou, inscripcié 12.
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(Es correspon a la finca assenyalada amb el nimero 4 al planol n26.3).

Aquesta finca aportada, assenyalada amb el nimero 4, s’inclou parcialment en I'ambit
reparcel-lable en una superficie de 563 m2. Com a conseqiliéncia, i de conformitat amb lo
establert a I'art. 146.d) RLUC, es sol-licita, com a operacid registral previa, la segregacié de la
porcié de terreny inclosa en la unitat reparcel-lable, per a, aixi, constituir una finca

independent, amb la seglient descripcio:

URBANA: Parcel-la n? 19bis: Solar assenyalat com Espais Lliures Publics al Pla Parcial 10
Llevant “La Vallmora” del terme municipal del Masnou. De forma irregular. Ocupa una
superficie total de 563 m2, que divideix en dues porcions de terreny la finca registral n2 16.125
o Parcella n2 10 (solar edificable assenyalat com a illa B5 al Pla Parcial 10 Llevant “La
Colomina” del terme municipal del Masnou). LLINDA: Nord i Sud, amb la parcel-la n? 21
assenyalada com a Red Viaria; Est i Oest, amb la finca registral n? 16.125 o Parcel-la n2 10:
Solar edificable assenyalat com a illa B5 al Pla Parcial 10 Llevant “La Colomina” del terme
municipal del Masnou. Superficie: 563 m2. Edificabilitat: 0,00 m2s. index d’Ocupacié: 0,00. Us:

Espai Lliure Public. Tipologia: Zones Verdes.

Es practica la segregacid de la porcié compresa entre els carrers Marta Mata, al sud, i Gaieta

Buigas, al nord, amb les quals llinda en longituds de 23,00 i 5,00 metres, respectivament.

La finca matriu queda doncs reduida a 31.054,35 m2, al segregar-se la porcié de terreny
inclosa a la unitat reparcel-lable. La resta de la finca matriu, de la qual s’ha segregat la finca

aportada 4 del present Projecte de Reparcel-lacio, es descriu a continuacié:

URBANA: Parcel-la n2 19: Solar assenyalat com a Espais Lliures Publics al Pla Parcial 10
Llevant “La Vallmora” del terme municipal del Masnou. De forma irregular. Ocupa una
superficie total de 31.054,35 m2. LLINDA: Nord, amb el limit del Pla Parcial que la separa de la
resta del municipi del Masnou; a I'Oest, amb el limit del Pla Parcial que el separa de les finques
urbanes existents; al Sud, amb el limit del Pla Parcial que la separa de les finques urbanes
existents i amb la parcel-la n? 21 assenyalada com a Red Viaria; i a I'Est, parteix amb la
parcel-la n? 21 assenyalada com a Red Viaria i amb el limit del Pla Parcial que la separa de les
finques urbanes existents. Superficie: 31.054,35 m2. Edificabilitat: 0,00 m2s. index d’Ocupacié:

0,00. Us: Espai Lliure Public. Tipologia: Zones Verdes.
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Es sol-licita del Sr. Registrador de la Propietat la segregacié de I'anteriorment descrita
finca registral numero 16.134, per a que constitueixi finca independent, la porcié de terreny
inclosa dintre de I'ambit d’actuacié delimitat per la MPGOU Sector 10 Llevant-La Colomina que
s’executa mitjancant el present, amb la descripcié indicada i la corresponent descripcié de la

resta de la finca registral n2 16.134.

3. DEFINICIO | ADJUDICACIO DE FINQUES RESULTANTS

3.1. Descripci6 de la finca resultant amb aprofitament privat

FINCA RESULTANT C-6

S’adjudica integrament en ple domini a SPV REOCO 1, S.L.U., a titol de subrogacio real

pels drets dimanants de les finques aportades ressenyades a |'apartat anterior.
DESCRIPCIO DE LA FINCA RESULTANT.- Urbana.

URBANA: Solar edificable assenyalat com a illa C-6 a la Modificacié Puntual del PGOU
Sector 10 Llevant “La Colomina” del terme municipal del Masnou. De forma trapezoidal, i esta
destinada a I'Us residencial privat. Ocupa una superficie de 3.640,00 m2. LLINDA: al Nord, amb
el vial carrer E (segons Projecte d’Urbanitzacié del Pla Parcial Sector 10 Llevant), i el vial carrer
B; a I'Oest, amb el vial carrer E i amb el vial carrer A; al Sud, amb el vial carrer E, amb la
confluéncia amb el vial carrer A; i a I'Est, amb el vial carrer E, amb la confluéncia entre els vials

BiE.

Qualificacié urbanistica: Superficie: 3.640,00 m2. Edificabilitat: 4.029,00 m2. Nombre

Maxim d’Habitatges: 33. Us: Residencial. Tipologia: Plurifamiliar.
Té assignat, en relacié a 'ambit d’actuacié, un coeficient de CENT SENCERS (100,00%).
Te un valor urbanistic de 3.380.331,00.-€.

CARREGUES | GRAVAMENS: Per raé del seu origen —finques aportades assenyalades

com B5 i B2, es troba afecta a diverses afeccions fiscals.

Carregues derivades de la reparcel-lacid: es troba subjecta al pagament del 100% de les
carregues d’urbanitzacié de I'ambit d’actuacid, cosa que, segons el compte de liquidacid

provisional continguda al projecte de reparcel-lacié del Poligon delimitat per la Modificacio
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Puntual del PGOU Sector 10 Llevant “La Colomina”, equival a la quantitat de 182.087,69.-€ i al
compliment de quantes obligacions es derivin d’aquest Ultim i del sistema d’actuacié sempre

en proporcid a aquest coeficient de participacio.

S’adjudica la plena propietat a la mercantil SPV REOCO 1, S.L.

Quant als drets adjudicats i quotes de participacid, li correspon un percentatge del

100,00% dels drets totals de la unitat reparcel-lable que s’adjudiquen en el Projecte.

Parcel-la assenyalada com a C-6 al planol 6.4.

3.2. Descripcid de les finques resultants de cessié gratuita i obligatoria en favor de

I’Ajuntament.

FINCA RESULTANT N2 2

S’adjudica integrament en ple domini a 'TAJUNTAMENT DEL MASNOU, en concepte de

cessio obligatoria i gratuita.
DESCRIPCIO DE LA FINCA RESULTANT.-Urbana.

URBANA: Solar assenyalat com a Espais Lliures Publics a la Modificacié Puntual del
PGOU Sector 10 Llevant “La Colomina”, del terme municipal del Masnou. De forma quadrada.
Ocupa una superficie total de 778,55 m2. LLINDA: al Nord, amb la parcel-la n23 assenyalada
com a illa A3 al Pla Parcial 10 Llevant “La Colomina” del terme municipal del Masnou, en un
tram lineal de 35,52 metres; a I'Oest, amb zona equipament; al Sud, amb el vial carrer C; i a
I’'Est, amb el vial carrer A, en un tram lineal de 23,83 metres. Qualificacid Urbanistica:
Superficie: 778,55 m2. Edificabilitat: 0,00 m2s. index d’Ocupacié: 0,00. Us: Espais Lliure Public.

Tipologia: Zones Verdes.

CARREGUES | GRAVAMENS: La Parcel-la no estd subjecte al pagament de despeses
d’urbanitzacié de I'ambit d’actuacié. Com a consequiéncia, no li correspon cap quota, segons la
quota de liquidacié provisional continguda al Projecte de reparcel-lacié de la Modificacid

Puntual del PGOU Sector 10 Llevant “La Colomina”, del terme municipal del Masnou.
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ADJUDICATARIA: A I'empara de l'article 5 del Reglament Hipotecari, i tractant-se els
espais lliures adjudicats a I'Ajuntament del Masnou, de béns de domini public, es sol-licita la

seva inscripcio en favor d’aquest ultim.

Parcel-la assenyalada amb el n2 2 al planol n2 6.4.

FINCA RESULTANT N2 3

S’adjudica integrament en ple domini a 'AJUNTAMENT DEL MASNOU, en concepte de

cessid obligatoria i gratuita.
DESCRIPCIO DE LA FINCA RESULTANT.- Urbana.

Solar assenyalat com a Equipaments a la Modificacié Puntual del PGOU Sector 10
Llevant “La Colomina”, del terme municipal del Masnou. De forma quadrada. Ocupa una
superficie total de 1.776,45 m2. LLINDA: al Nord, amb la zona equipaments, en un tram lineal
de 70,11 metres; a I'Oest, amb zona d’equipaments, en un tram lineal de 23,21 metres; al Sud,
amb el vial carrer C; i a I'Est, amb el espai lliure public definit per la Modificacié Puntual del
PGOU Sector 10 Llevant “La Colomina”. Qualificacié Urbanistica: Superficie: 1.776,45 m2. Us:

Equipaments.

CARREGUES | GRAVAMENS: La Parcel-la no esta subjecta al pagament de despeses
d’Urbanitzacié de I'ambit d’actuacié. Com a consequéncia, no li correspon quota alguna,
segons la quota de liquidacié provisional continguda al Projecte de reparcel-lacié de la
Modificacié Puntual del PGOU Sector 10 Llevant “La Colomina”, del terme municipal del

Masnou.

ADJUDICATARIA: A 'empara de I'article 5 del Reglament Hipotecari, i tractant-se els
espais lliures adjudicats a I’Ajuntament del Masnou, de béns de domini public, es sol-licita la

seva inscripcioé en favor d’aquest ultim.

Parcel-la assenyalada mb el n2 3 al planol n2 6.4.

4. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

Obres Urbanitzacié 23.014,85 €
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Cessio increment aprofitament urb. 39.572,84 €
Honoraris figures planejament i gestid 56.000,00 €
Honoraris projecte urbanitzacio 35.000,00 €
Dccid i control obres urb. 8.500,00 €
Altres honoraris (Notaria, Registre
Propietat) 15.000,00 €
Gestid 5.000,00 €
TOTAL 182.087,69 €

Veure Annex 7.3.

5. EXEMPCIO TRIBUTARIA

D’acord amb el que disposa I'art. 127.d) TRLUC, es sol-licita el gaudi de la exempcio del

ITP i AID i qualsevol altra exempcid que hi resulti aplicable.

6. PLANOLS

6.1.Emplagament

6.2. Planejament vigent i unitats de zona

6.3. Finques aportades

6.4. Finques resultants

6.5. Superposicié de finques aportades i finques resultants.

7. ANNEXOS

7.1. Notes simples de les finques aportades

7.2. Separata Estudi Economic

7.3. Compte de liquidacié provisional

7.4. Geo-referenciacid de les finques resultants e coordenades UTM ETRS89

A El Masnou, el 26 de marg¢ de 2019

Equip redactor

BERRYSAR, SLP D. Josep Pinds i Alseda
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FABREGAT PERULLES SALES, ABOGADOS, S.C.P. D2 Eva Arrébola Martinez
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6. PLANOLS
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: EMPLAZAMIENTO
6.2a PLANEAMIENTO VIGENTE - PLANTA GENERAL
6.2b  PLANEAMIENTO VIGENTE - SUBAMBITO 1
-|6.2c  PLANEAMIENTO VIGENTE - SU BAMBITO 2
6.3a FINCAS APORTADAS - PLANTA CONJUNTO
6.3a FINCAS APORTADAS - FINCA B2
|6.3a FINCAS APORTADAS - FINCA B5
6.3a FINCAS APORTADAS - FINCA 4
6.4a FINCAS RESULTANTES - PLANTA CONJUNTO

FINCAS RESULTANTES - FINCA C-6

FINCAS RESULTANTES - FINCA 2

FINCAS RESULTANTES - FINCA 3

__ SUPERPOSICION

o4 4983

REDACTORES

FABREGAT
AEDAS 1| PERULLES berrysar
SALES enginyeria + consultoria

PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO DELIMITADO POR LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PGOU DEL MASNOU, SECTOR 10 LLEVANT - LA COLOMINA

EMPLAZAMIIENTO
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FECHA

FEBRERO 2019
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PROMQOTOR REDACTORES . . . PLANO ESCALA 1/400
AEDAS | EABRECAT | PROYECTO DE REPARCELACION DEL POLIGONO DELIMITADO POR LA MODIFICACION PLANEAMIENTO VIGENTE 6.2b
WSS DorvySar PUNTUAL DEL PGOU DEL MASNOU, SECTOR 10 LLEVANT - LA COLOMINA SUBAMBITO 1 N FEBRERO 2019 "
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FINCAS APORTADAS
ID. SUPERFICIE
B5 3.077,00 m2
B2 2.555,00 m2
4 563,00 m2
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FINCAS APORTADAS
ID. SUPERFICIE
B5 3.077,00 m2
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FINCA B2

FINCAS APORTADAS
ID. SUPERFICIE
B2 2.555,00 m2
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Registradores E INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

Informacién Registral expedida por

JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de la Propiedad de MATARO 1
Santa Teresa, 19-21 3° - MATARO
tifno: 0034 93 7962400

correspondiente a la solicitud formulada por
FABREGAT PERULLES SALES ABOGADOS SCP

con DNI/CIF: J62165030

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: FO4UF31H9

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211900104813129
Huella: f220e7a1-2¢c61b1a7-165956e2-2e33b49d-26¢186b6-cdd433e7-89d32d2a-535f212b
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARA

Fecha de Despacho: 17/01/2019
CRU: 08093000469467 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE EL MASNOU N°: 16125
Tomo: 3910 Libro: 433 Folio: 120 Inscripcion: 8
(El tomo y folio también se indican en la Gltima carga)

REFERENCIA CATASTRAL: 4032603DF4943S0001SM

URBANA: Parcela n° 10: Solar edificable sefialado como manzana B5 en el Plan Parcial 10 Levante "
La Colomina™ del término municipal de El Masnou. De forma trapezoidal, y esta destinada a uso
residencial privado. Ocupa una superficie de 3.077,00 m2 y se encuentra dividida en 2 zonas,
separadas por un espacio publico que la cruza de Noroeste a Sudeste entre las calles E yJ. La zona
Noroeste con una superficie de 1.173,15 metros y la zona Sudeste de 1.903,83 metros. LINDA: al
Norte, con el vial calle E (seg(in Proyecto de Urbanizacién), y el vial calle B, en tramo lineal curvo con
dos puntos de inflexién de 77,29 metros; al Oeste, con el vial calle E en un tramo lineal de 30,41
metros y con el vial calle A, en tramo lineal de 40,72 metros; al Sur, con el vial calle E, en un tramo
lineal de 24,69 metros, con la confluencia con el vial calle A; y al Este, con el vial calle E, en un tramo
lineal de 55,48 metros y con la confluencia entre los viales calle B y E. Calificacién Urbanistica:
Superficie: 3.077,00 m2 Edificabilidad: 2.249,00 m2 Indice de Ocupacién: 0,36 . Ocupacién Maxima:
1.115,00 m2 . Numero Maximo de Viviendas: 15 . Uso: Residencial. Tipologia: Unifamiliar en hilera.

RESUMEN DE TITULARES

SPV REOCO 1, S.L.U. B87588885
100,000000%(TOTALIDAD) en pleno dominio por titulo de fusién.
(Tipo-n°insc.,PuebloNot.,Notario,Fecha documento:)
fusion,Madrid,A.Huerta,4-5-2018

RESUMEN DE CARGAS

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 28/10/2013 caducidad: 28/10/2018
Tomo: 3.667 Libro: 383 Folio: 188 Al Margen de Insc/Anot: 5

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 20/08/2014 caducidad: 20/08/2019
Tomo: 3.667 Libro: 383 Folio: 189 Al Margen de Insc/Anot: 6

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del Impuesto.
Carga inscrita con fecha: 28/11/2017 caducidad: 28/11/2022
Tomo: 3.667 Libro: 383 Folio: 189 Al Margen de Insc/Anot: 7

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacién del impuesto que, en su caso, proceda al
haberse alegado exencién/no sujecién.

Carga inscrita con fecha: 11/07/2018 caducidad: 11/07/2023

Tomo: 3.910 Libro: 433 Folio: 120 Al Margen de Insc/Anot: 8

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
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La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en hitp://www.registradores.org/csv
CSV: 9211900104813129
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

presentacion, al cierre de ro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, Ia cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccidn General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Gnicamente podra utilizarse para Ia finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida Ia transmision o cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaticas para [a consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicién, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

Fecha de Despacho: 17/01/2019

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consuita individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de Ila url:
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http:/fwww.registradores.org Pag. 4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en http://iwww.registradores.org/csv
CSV: 9211900104813129

Huella: f220e7a1-2c61b1a7-165956e2-2e33b49d-26¢186b6-cdd433e7-89d32d2a-535f212b



Registradores E INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

Informacién Registral expedida por

JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de la Propiedad de MATARO 1
Santa Teresa, 19-21 3° - MATARO
tifno: 0034 93 7962400

correspondiente a la solicitud formulada por
FABREGAT PERULLES SALES ABOGADOS SCP

con DNI/CIF: J62165030

Interés legitimo alegado:

Investigaci6n juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: FO4UF31Q4

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

http://mwww.registradores.org Pag. 1
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE £SPARA

Fecha de Despacho: 17/01/2019
CRU: 08093000469399 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE EL MASNOU N°: 16119
Tomo: 3975 Libro: 445 Folio: 194 Inscripcién: 8
(El tomo y folio también se indican en la Gltima carga)

REFERENCIA CATASTRAL: 4031102DF4943S0001QM

URBANA: Parcela n° 4: Solar edificable sefialado como manzana B2 en el Plan Parcial 10 Levante "
La Colomina" del termino municipal de El Masnou. De forma rectangular, y esta destinada a uso
residencial privado. Ocupa una superficie de 2.555,00 m2. LINDA: al Norte, con la zona equipamientos,
en tramo lineal de 70,11 metros, y con la parcela n° 3 seiialada como manzana A3, en tramo lineal de
35,52 metros; al Oeste, con zona equipamiento, en un tramo lineal de 23,21 metros; al Sur, con el vial
calle C, en un tramo lineal de 100,02 metros; y al Este, con el vial calle A, en un tramo lineal de
23,83 metros. Calificacion Urbanistica: Superficie: 2.555,00 m2. Edificabilidad: 1.780,00 m2. Indice de
Ocupacién: 0,34. OcupaciGn Méaxima: 870,00 m2. Numero Maximo de Viviendas: 12. Uso
Residential. Tipologia: Unifarniliar en hilera.

RESUMEN DE TITULARES

SPV REOCO 1, S.L.U. B87588885
100,000000%(TOTALIDAD) en pleno dominio por titulo de fusién.
(Tipo-n°insc.,PuebloNot.,Notario,Fecha documento:)
fusion,Madrid,A.Huerta,4-5-2018

RESUMEN DE CARGAS

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 25/10/2013 caducidad: 25/10/2018
Tomo: 3.667 Libro: 383 Folio: 170 Al Margen de Insc/Anot: 5

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 20/08/2014 caducidad: 20/08/2019
Tomo: 3.667 Libro: 383 Folio: 171 Al Margen de insc/Anot: 6

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
Carga inscrita con fecha: 28/11/2017 caducidad: 28/11/2022
Tomo: 3.975 Libro: 445 Folio: 194 Al Margen de Insc/Anot: 7

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacién del impuesto que, en su caso, proceda al
haberse alegado exencién/no sujecion.

Carga inscrita con fecha: 11/07/2018 caducidad: 11/07/2023

Tomo: 3.975 Libro: 445 Folio: 194 Al Margen de Insc/Anot: 8

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho
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La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARNA

os efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos el Parlamento Europeo y de
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en Ia solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincal/s o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direcciéon General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresion, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

Fecha de Despacho: 17/01/2019

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1 998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
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Registfadofes INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARA

https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

hitp://www.registradores.org Pag. 4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en hitp://iwww.registradores.org/csv
CSV: 9211900104813164

Huella: 7ceaa540-77f57fc1-dd968b5e-51108245-2e027ffc-7245bfe5-21967edf-9dd775¢cd



Registradores g INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de la Propiedad de MATARO 1
Santa Teresa, 19-21 3° - MATARO
tifno: 0034 93 7962400

correspondiente a la solicitud formulada por
FABREGAT PERULLES SALES ABOGADOS SCP

con DNI/CIF: J62165030

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: FO4UF32H3

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.

http:/Aww.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cadigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

Fecha de Despacho: 17/01/2019
CRU: 08093000469566 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE EL MASNOU N°: 16134
Tomo: 3667 Libro: 383 Folio: 206 Inscripcién: 1
(El tomo y folio también se indican en la (ltima carga)

URBANA: Parcela n°® 19: Solar sefialado como Espacios Libres Ptblicos en el Plan Parcial 10 Levante
"La Vallmora" del término municipal de El Masnou. De forma irregular. Ocupa una superficie total de
31.617,35 m2. LINDA: Norte, con el limite del Plan Parcial que le separa del resto del municipio de EI
Masnou; al Oeste, con el limite del Plan Parcial que le separa de las fincas urbanas existentes; al Sur,
con el limite del Plan Parcial que le separa de las fincas urbanas existentes ycon la parcela n°® 21
sefialada como Red Viaria; y al Este, parte con la parcela n° 21 sefialada como Red Viaria y conel
limite del Plan Parcial que le separa de las fincas urbanas existentes. Calificacion Urbanistica:
Superficie: 31.617,35 m2.. Edificabilidad: 0,00 mZ. indice de Ocupacién: 0,00. Uso: Espacio Libre
Pdblico. Tipologia: Zonas Verdes.

RESUMEN DE TITULARES

AJUNTAMENT DEL MASNOU P-0811700D
100,000000%(TOTALIDAD) en pleno dominio por titulo de adjudicacion.
(Tipo-n°insc.,PuebloNot.,Notario,Fecha documento:)

adjudicaci6é-12,El Masnou,Ajuntament,040406

RESUMEN DE CARGAS

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacién del impuesto que, en su caso, proceda al
haberse alegado exencién/no sujecién.

Carga inscrita con fecha: 08/05/2006 caducidad: 08/05/2011

Tomo: 3.667 Libro: 383 Folio: 206 Al Margen de Insc/Anot; 1m

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
&i#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en Ia solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARA

egistro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicién, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

Fecha de Despacho: 17/01/2019

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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1. Marc legal d’aplicacié

El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme de Catalunya [en enda-
vant TRLUC] estableix en I'article 96, que la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urba-
nistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

El TRLUC concreta en l'article 99 els continguts que han de figurar en I'expedient de modificacié de figures de planeja-
ment urbanistic general que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la inten-
sitat, o la transformacio dels usos anteriorment establerts.

En l'apartat 1 ¢) d’aquest mateix article, s’estableix la necessitat d’avaluar econdomicament la rendibilitat de I'operacid,
en la qual s’haura de justificar, en termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que
resulta de la nova ordenacio. Ateses les consideracions anteriors, el present document incorpora com a separata la
comparacié de la viabilitat economica i financera de la Modificacié Puntual del POUM del Masnou segons el planeja-
ment vigent i segons la Modificacié Puntual que es proposa.

2. Objectius i conveniéncia de la proposta

D’acord amb I'article 97.1. del TRLUC, les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic han de rao-
nar i justificar la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats con-
currents.

L’objectiu de la present proposta de MPOUM és delimitar un ambit discontinu en sol urba consolidat dins del Sector A
del Pla Parcial 10 “Llevant” per tal de fer possible 'ampliacié dels actuals equipaments municipals de la zona de la Co-
lomina (escola Marinada, camp d’esports d'Ocata, guarderia municipal i CAP) a la parcel-la B-2 destinada actualment a
habitatge unifamiliar quin sostre es proposa traslladar-lo a la parcel-la B-5, actualment destinada a habitatge unifamiliar i
que amb la proposta de MPOUM passara a plurifamiliar.

Aquesta ampliacié de la zona esportiva s’obté amb el canvi de clau urbanistica dels sols de la parcella B-2 que la pro-
posta de MPOUM passa a clau de sistema d’equipament (clau 5a) i sistema d’espais lliures (clau 4). Per la seva banda,
la parcel-la B-5 es proposa que passi a clau C d’habitatge plurifamiliar.

Aixi doncs, els 1.780 m? st. de la parcel-la B-2, amb clau B destinats a habitatge unifamiliar, es proposa traslladar-los a
la parcel‘la B-5 actualment amb clau B i que ja té un sostre edificable de 2.249 m? st. unifamiliar. El total de sostre futur
de la parcel-la B-5 sera doncs de 4.029 m? st. que no es podrien materialitzar si es mantingués la tipologia unifamiliar,
rad per la que la MPOUM proposa canviar la clau unifamiliar de la parcel-la B-5 a clau C plurifamiliar amb un augment
de densitat de 6 habitatges.

Per tant, aquest trasllat de sostre no comporta cap augment de sostre pero si suposa un canvi de tipologia edificatoria
de unifamiliar a plurifamiliar i comporta el consegiient augment de densitat global que passa de 27 a 33 habitatges.

3. Criteris metodologics

Els criteris metodologics que s’han tingut en compte a I'hora de realitzar I'analisi de la rendibilitat economica tant del
planejament vigent com de la MPOUM deriven de 'analisi de viabilitat econdmica i financera de I'ambit tenint en compte
la seglent sistematica:

Visualitzar I'operacié de transformacié urbanistica de la MPGM amb les seves carregues i beneficis, aplicant el métode
residual esmentat a I'article 27 del RD 1492/2011, on s’especifica que en la ejecucion de actuaciones de transformacion
urbanistica en la que los propietarios ejercitan la facultad de participar en régimen de equitativa distribucion de benefici-
0S y cargas, y salvo existencia de acuerdo especifico suscrito por la totalidad de los mismos con la finalidad de ponderar
las propiedades afectadas entre si 0, en su caso, con las aportaciones del promotor de la actuacion o de la Administra-
cién actuante, el suelo se tasara por el valor que les corresponderia terminada la ejecucion, en los términos estableci-
dos en el articulo 22 de este Reglamento. Aquest article 22 estableix el métode residual amb la segient férmula de
calcul:
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VRS:ﬁ—Vc
K

On:
VRS = Valor de repercussié del sol en €/m? edificable de I'is considerat.

Vv = Valor en venda del m2 d’edificacié de I'Us considerat del producte immobiliari acabat, calculat sobre la base d'un
estudi de mercat estadisticament significatiu, amb €/m? edificable.

K = Coeficient que pondera les despeses generals, incloses les de finangament, gestio i promocio, aixi com el benefici
empresarial normal de I'activitat de promoci6 immobiliaria necessaria per a la materialitzacio de I'edificabilitat. Aquest
coeficient K tindra amb caracter general un valor de 1,40.

Tal com es recull al El Real Decreto 1492/2011, el coeficient K:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado destinados a la cons-
truccion de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dindmica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen
de proteccion que fije valores maximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores medios del
mercado residencial, naves industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones econémicas, en razén de
factores objetivos que justifiquen la reduccion del componente de gastos generales como son la calidad y la tipolo-
gia edificatoria, asi como una menor dindmica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado destinados a pro-
mociones que en razén de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria localizacion, la fuerte dinamica in-
mobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de comercializacion, el riesgo previsible, u
otras caracteristicas de la promocion, justifiquen la aplicacion de un mayor componente de gastos generales.

Ve =Valor de la construccio €/m? edificable de I'Us considerat. Sera el resultat de sumar els costos d’execucié material
de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del constructor, I'import dels tributs que graven la construccio, els
honoraris professionals per projectes i direccié de les obres i altres despeses necessaries per a la construccié de
I'immoble.

En el cas del present informe de viabilitat economica i financera de la MPOUM del Masnou a I'ambit del PP10 “Llevant”’
no es realitza el calcul del valor residual del sol sense urbanitzar donat que els 2 sdls que es veuen afectats per aquesta
MPOUM es troben urbanitzats i no cal efectuar cap obra de reurbanitzacio.
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4. Valor de repercussio de sol €/m? sostre urbanitzat MPOUM

Vv = Valor en venda €/m? edificable del sostre residencial

Per a determinar el valor en venda del sostre residencial plurifamiliar d’obra nova al municipi del Masnou s’ha efectuat
un estudi de mercat per aquest Us durant el mes de gener de 2018. Aquest estudi de mercat es pot consultar en I'Annex

1 adjunt a aquest document.

L'estudi de mercat porta a la conclusié que el valor en venda del sostre residencial plurifamiliar al PP10 del Masnou és
de 2.798 €/m? construits amb elements comuns inclosos.

Coeficient K

L'Us d’habitatge no constitueix cap activitat que no pugui considerar-se com habitual i usual en el municipi de Masnou.
Aquest fet usual dels usos objecte d'avaluacio6 en el present informe porta a aplicar un coeficient K igual a 1,40.

Ve =Valor de la construccio €/m? edificable de I'is considerat

El cost de construccio del sostre amb clau C destinat a habitatge plurifamiliar, s’estima a partir del Butlleti Economic de
la Construccié publicat el | trimestre de 'any 2018 (en endavant BEC).

D’acord amb el BEC, la tipologia d'edifici equiparable a I'is residencial plurifamiliar es correspon amb la tipologia Casa
de renta normal entre medianeras, que té un cost de construccié PEC de 1.159,90 €/m? st.

Costos edificaci6 MPOUM [€/m2 st.]

Plurifamiliar

PEM (pressupost execucié material) 955,60
Benefici Industrial 6% i despeses generals 13% 181,56

Cost base BEC 1.137,16
Seguretat i salut (2%) 22,74

PEC (pressupost d'execuci6 per contracte) 1.159,90

1 Honoraris técnics, control de qualitat, escomeses, Impost de construccié i obres, Taxes municipals d’obres, Actes Juridics Documentats, Impost sobre Béns Immobles, despeses de notaria i registre.
Font: Elaboraci6 propia Equip Redactor a partir de dades Butlleti Economic de la Construccio (I trimestre 2018)

VRS = Valor de repercussio del sol en €/m? edificable de I'is d’habitatge plurifamiliar

D’acord amb els valors assignats a les diferents components del calcul de I'aprofitament urbanistic, el VRS €/m? de
sostre és igual a:

VRS habitatge plurifamiliar: VRS = % — Ve =(2.789/1,4) - 1.159,90 = 839,00 €/m? st.

5. Valor residual del sol urbanitzat de la MPOUM
Tal com ja hem esmentat amb anterioritat, la MPOUM suposa passar 4.029,00 m2 de sostre unifamiliar a plurifamiliar.

Tenint en compte tot el que s’ha anat exposant al llarg del present document, el valor residual del sol urbanitzat de la
proposta de MPOUM és igual a

4.029,00 m? x VRS = 3.380.331,00 €
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6. Cessio obligatoria i gratuita d’aprofitament urbanistic

Partint de la naturalesa juridica de la MPOUM, que es formula com una operacié de dotacio, la cessidé d’aprofitament
urbanistic a I'administracié actuant, d’acord amb l'article 43.1.b. del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, és del 10% de
I'augment de I'aprofitament urbanistic de la MPOUM, atés que no hi ha augment del sostre edificable.

La present MPOUM incorpora la separata a la que fa referencia I'art. 99 del TRLU per tal de determinar la comparacio
entre el rendiment de la present MPOUM i el corresponent al planejament vigent i la corresponent avaluacié de la cessid
d’aprofitament urbanistic.

7. Separata a que fa referencia Iart. 99 1.c) del TRLU
L'article 99 1 ¢) del TRLU estableix que:

Les moadificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre edificable, de la densi-
tat, de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio dels usos establerts anteriorment, han d’incloure en
la documentacio les especificacions seglients:

¢) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s’ha de justificar, en termes comparatius, el ren-
diment econdmic derivat de I'ordenacio vigent i el que resulta de la nova ordenacio. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en
el document de l'avaluacié economica i financera, com a separata.

La MPOUM suposa traslladar el sostre residencial de la clau vigent B d’habitatge unifamiliar a la clau C d’habitatge
plurifamiliar.

A T'Informe de viabilitat economica i financera de la MPOUM s’ha exposat la metodologia seguida que, dbviament, tam-
bé cal aplicar a 'hora de determinar el rendiment econdmic de I'ambit segons el planejament vigent.

8. Valor de repercussio de sol €/m? sostre urbanitzat segons POUM vigent

Vv = Valor en venda €/m? edificable del sostre residencial unifamiliar

Per a determinar el valor en venda del sostre residencial unifamiliar d’obra nova al municipi del Masnou s’ha efectuat un
estudi de mercat per aquest Us durant el mes de gener de 2018. Aquest estudi de mercat es pot consultar en 'Annex 1

adjunt a aquest document.

A resultes d'aquest estudi de mercat, doncs, el valor en venda del sostre residencial unifamiliar al Masnou és de 2.700
€/m2 construits amb elements comuns.

Coeficient K

L'Us d’habitatge unifamiliar no constitueix cap activitat que no pugui considerar-se com habitual i usual en el municipi de
Mashou.

Aquest fet usual dels usos objecte d’avaluacio6 en el present informe porta a aplicar un coeficient K igual a 1,40.
Ve =Valor de la construccio €/m? edificable de I'is considerat

El cost de construccio del sostre amb clau B destinat a habitatge unifamiliar, s’estima a partir del Butlleti Econdmic de la
Construcci6 publicat el | trimestre de I'any 2018 (en endavant BEC).

D’acord amb el BEC, la tipologia d’edifici equiparable a I'is residencial unifamiliar parteix, com a referéncia de la tipolo-
gia Chalet normal (de 150 a 300 m2 st.) amb un cost base de 1.397,40 €/m2 st. inclos 2% de seguretat i salut. Donat
que la tipologia xalet en planta suporta un volum de faganes i estructura superior al corresponent a la de la mateixa
qualitat perd formalitzat com a habitatges unifamiliars arrenglerats en PB i P pis, s’aplica un estalvi del 15%. Aixi doncs
el cost de construccio de la tipologia unifamiliar arrenglerada de qualitat es fixa en 1.397,40 x 0,85 = 1.187,79 €/m2 st.
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VRS = Valor de repercussio del sol en €/m? edificable de I'is d’habitatge unifamiliar

D’acord amb els valors assignats a les diferents components del calcul de I'aprofitament urbanistic, el VRS €/m2 de
sostre és igual a:

VRS habitatge unifamiliar: VRS = % — Ve =(2.700/1,4) - 1.187,79 = 740,78 €/m? st.

9. Valor residual del sol urbanitzat segons POUM vigent
El valor residual del sol urbanitzat de la proposta de POUM és igual a
4.029,00 m? x VRS =2.984.602,62 €
10. Cessio d’aprofitament urbanistic
Ates que el VRS de les parcel-les B-2 i B-5 segons POUM vigent és igual a 2.984.602,62 € i que, com s’ha vist anteri-
orment, el VRS de la nova parcel-la B-5 amb clau C de la MPOUM és igual a 3.380.331,00 €, la MPOUM comporta un

increment de I'aprofitament urbanistic de 395.728,38 € sobre el qual s’ha d’aportar el 10% en forma de cessi6 gratuita i
obligatoria a I'administracid, el que equival a 39.572,84 €.

Agusti Jover, economista Miquel Morell, economista

Maig 2018




Compte liquidacid provisional Poligon delimitat per la MPOGU Sector 10 Llevant-La Colomina (T.M. El Masnou)

Obres Urbanitzacio

Cessié increment aprofitament urb.
Honoraris figures planejament i gestio
Honoraris projecte urbanitzacié

Dcci6 i control obres urb.

Altres honoraris (Notaria, Registre Propietat)
Gestid

23.014,85 €
39.572,84 €
56.000,00 €
35.000,00 €

8.500,00 €
15.000,00 €

5.000,00 €

TOTAL 182.087,69 €
Finca Superficie
Aportada Propietari aportada % Aportacio | % Adjudicat [Finca Resultant CLP IVA Prov
B5 REOCO SPV 1, SLU 3.077,00 54,63%
- 100,00% C-6 182.087,69 € | 29.928,12 €
B2 REOCO SPV 1, SLU 2.555,00 45,37%
4 (PARTE) [AJUNTAMENT EL MASNOU 563,00 0,00% R-2 yR-3 0,00 € 0,00 €
TOTAL 6.195,00 100,00% 100,00% 182.087,69 €| 29.928,12 €




R-2 R-3 R-C6
0 443.995,05 4.592.896,81 0 443.961,87 4.592.871,60 0 443.955,38 4.593.067,49
1 443.988,80 4.592.907,47 1 443.970,41 4.592.876,70 1 443.951,08 4.593.064,95
2 443.985,26 4.592.913,53 2 443.958,04 4.592.898,00 2 443.942,39 4.593.059,81
3 443.963,49 4.592.901,79 3 443.931,39 4.592.879,89 3 443.937,95 4.593.057,23
4 443.958,15 4.592.898,08 4 443.921,23 4.592.872,70 4 443.936,33 4.593.056,39
5 443.958,04 4.592.898,00 5 443.895,01 4.592.853,12 5 443.932,69 4.593.054,66
6 443.970,41 4.592.876,70 6 443.909,63 4.592.835,08 6 443.929,97 4.593.053,41
7 443.973,32 4.592.878,43 7 443.922,90 4.592.845,08 7 443.928,88 4.593.052,95
8 443.978,19 4.592.881,13 8 443.931,05 4.592.850,99 8 443.926,64 4.593.051,95
9 443.985,09 4.592.885,03 9 443.936,28 4.592.854,73 9 443.926,23 4.593.051,70
10 443.987,90 4.592.886,58 10 443.945,30 4.592.861,02 10 443.925,85 4.593.051,41
11 443.992,84 4.592.889,15 11 443.954,53 4.592.867,00 11 443.925,51 4.593.051,08
12 443.993,06 4.592.889,27 12 443.925,22 4.593.050,72
13 443.993,28 4.592.889,39 13 443.924,97 4.593.050,31
14 443.993,48 4.592.889,53 14 443.924,76 4.593.049,89
15 443.993,69 4.592.889,68 15 443.924,61 4.593.049,44
16 443.993,88 4.592.889,84 16 443.924,51 4.593.048,97
17 443.994,07 4.592.890,00 17 443.924,47 4.593.048,50
18 443.994,25 4.592.890,18 18 443.924,49 4.593.048,03
19 443.994,42 4.592.890,36 19 443.924,56 4.593.047,56
20 443.994,58 4.592.890,55 20 443.924,68 4.593.047,10
21 443.994,73 4.592.890,75 21 443.925,02 4.593.046,23
22 443.994,88 4.592.890,95 22 443.925,37 4.593.045,61
23 443.995,01 4.592.891,16 23 443.932,42 4.593.032,07
24 443.995,14 4.592.891,38 24 443.932,53 4.593.032,14
25 443.995,25 4.592.891,60 25 443.932,60 4.593.032,08
26 443.995,35 4.592.891,83 26 443.934,95 4.593.033,31
27 443.995,45 4.592.892,06 27 443.937,04 4.593.029,31
28 443.995,53 4.592.892,30 28 443.934,67 4.593.028,08
29 443.995,60 4.592.892,54 29 443.934,61 4.593.028,04
30 443.995,66 4.592.892,78 30 443.935,84 4.593.025,68
31 443.995,71 4.592.893,03 31 443.940,22 4.593.017,12



32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46

443.995,75
443.995,78
443.995,79
443.995,80
443.995,80
443.995,79
443.995,76
443.995,73
443.995,68
443.995,62
443.995,55
443.995,46
443.995,37
443.995,26
443.995,14

4.592.893,27
4.592.893,52
4.592.893,77
4.592.894,02
4.592.894,27
4.592.894,52
4.592.894,77
4.592.895,02
4.592.895,26
4.592.895,50
4.592.895,74
4.592.895,98
4.592.896,21
4.592.896,44
4.592.896,66

32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64

443.941,09
443.941,62
443.942,50
443.943,51
443.944,52
443.945,03
443.945,28
443.945,63
443.946,91
443.964,00
443.964,53
443.984,33
444.000,16
444.001,61
444.008,47
444.010,04
444.011,55
444.013,02
444.014,44
444.015,81
444.017,13
444.018,39
444.019,61
444.020,76
444.021,93
444.023,80
444.024,41
444.024,62
444.024,80
444.024,89
444.024,89
444.024,80
444.024,61

4.593.015,54
4.593.015,20
4.593.014,81
4.593.014,54
4.593.014,29
4.593.014,31
4.593.014,35
4.593.014,45
4.593.014,93
4.593.024,19
4.593.024,47
4.593.036,17
4.593.045,61
4.593.046,48
4.593.050,51
4.593.051,39
4.593.052,32
4.593.053,34
4.593.054,41
4.593.055,53
4.593.056,73
4.593.057,97
4.593.059,27
4.593.060,62
4.593.062,13
4.593.064,63
4.593.065,66
4.593.066,18
4.593.066,88
4.593.067,59
4.593.068,31
4.593.069,03
4.593.069,72



65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90

444.024,34
444.023,98
444.023,54
444.023,03
444.022,52
444.021,45
444.020,92
444.020,35
443.996,34
443.990,45
443.989,72
443.988,98
443.988,24
443.987,49
443.986,74
443.985,99
443.985,24
443.984,50
443.983,76
443.983,02
443.982,30
443.981,59
443.980,90
443.980,22
443.979,55
443.978,85

4.593.070,39
4.593.071,01
4.593.071,59
4.593.072,10
4.593.072,42
4.593.073,03
4.593.073,31
4.593.073,53
4.593.081,15
4.593.083,06
4.593.083,24
4.593.083,40
4.593.083,51
4.593.083,57
4.593.083,60
4.593.083,59
4.593.083,53
4.593.083,45
4.593.083,32
4.593.083,15
4.593.082,94
4.593.082,70
4.593.082,41
4.593.082,10
4.593.081,74
4.593.081,31
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