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WA almacnni fa

IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES

Article 1r. Fonament Legal

D’acord amb l'article 59 del text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat pel Reial
Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, I'lmpost sobre béns immobles es regira de conformitat amb
els articles 60 a 77 de la mateixa Llei, les disposicions que es dictin per al seu desenvolupament i la
present ordenanca.

Article 2n. Fet imposable

Constitueix el fet imposable de I'lmpost sobre Béns Immobles la titularitat dels seglents drets sobre
els béns immobles rustics, urbans i de caracteristiques especials:
a) D’una concessié administrativa sobre els propis immobles o sobre els serveis publics als que
estiguin afectes.
b) D’un dret real de superficie.
c) D’un dret real d'usdefruit.
d) Del dret de propietat.

La realitzacio del fet imposable que correspongui d’entre els definits a I'apartat anterior, per I'ordre
gue s’estableix, determinara la no subjeccié de I'immoble a les restants modalitats previstes en el
mateix.

Tenen la consideracié de béns immobles rustics, urbans i de caracteristiques especials els definits
com a tal en les normes reguladores del Cadastre Immobiliari.

En cas que un mateix immoble es trobi localitzat en diferents termes municipals s’entendra, a
efectes d’aquest impost, que pertany a cada un d’ells per la superficie que ocupi en el respectiu
terme municipal.

Article 3r.  Supaosits de no subjeccid
No estan subjectes a aquest impost:

a) Les carreteres, els camins, les altres vies terrestres i els béns de domini pablic maritim, terrestre i
hidraulic, sempre que siguin d’aprofitament public i gratuit per als usuaris.
b) Els seglents béns immobles propietat dels municipis en qué estiguin enclavats:
« Els de domini public afectes a s public.
- Els de domini public afectes a un servei public gestionat directament per I'Ajuntament,
excepte quan es tracti d'immobles cedits a tercers mitjangant contraprestacio.
« Els béns patrimonials, exceptuats igualment els cedits a tercers mitjancant contraprestacio.

Article 4t.  Subjecte passiu

1. Son subjectes passius, a titol de contribuents, les persones naturals i juridiques, aixi com les
heréncies jacents, comunitats de béns i altres entitats que, mancades de personalitat juridica,
constitueixin una unitat economica o un patrimoni separat, susceptible d'imposicié, que siguin:

a) Titulars d’'una concessié administrativa sobre béns immobles gravats, o sobre els serveis
publics a que estiguin afectats.

b) Titulars d’'un dret real de superficie sobre béns immobles urbans o rastics situats al terme
municipal.

c) Titulars d'un dret real d'usdefruit sobre béns immobles urbans o rastics situats al terme
municipal.

d) Propietaris de béns immobles urbans o rastics sobre els quals no recaiguin drets reals
d'usdefruit o de superficie, i que no hagin estat objecte de concessié administrativa ni
estiguin afectes a la prestacié de serveis publics, la gestio dels quals es porti a terme en
forma de concessié administrativa.

En el cas de concurréncia de varis concessionaris sobre un mateix immoble de caracteristiques
especials, sera substitut del contribuent el que hagi de satisfer el canon més alt.
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2. L’Administraci6 emetra els rebuts i les liquidacions tributaries a nom del titular del dret
constitutiu del fet imposable.

Si, com a consequencia de la informacié facilitada per la Direcci6 General del Cadastre, es
conegués meés d’un titular, es faran constar sense que aquesta circumstancia impliqui la divisié de
la quota.

No obstant aix0, quan un bé immoble o dret sobre aguest pertanyi a dos o més titulars es podra
sol-licitar la divisio de la quota tributaria, cas en que sera indispensable aportar les dades personals
i els domicilis de la resta dels obligats al pagament, aixi com els documents publics acreditatius de
la proporcié en qué cadascu participa en el domini o dret sobre I'immoble. En el suposit que els
documents publics siguin antics, s’haura d’aportar una nota simple informativa actualitzada emesa
pel Registre de la propietat de Mataro.

No es podra dividir la quota en aquells suposits que, com a consequencia de la divisi6 esmentada,
resultin quotes liquides d'import inferior a 6,00 euros.

En cap cas no es pot sol-licitar la divisié de la quota del tribut en els suposits del regim econdomic
matrimonial de societat legal de guanys.

Una vegada acceptada per I’Administracio la sol-licitud de divisio, les dades s’incorporaran al padro
de I'exercici en qué s’'acordi la divisié, sempre que la liquidacié no hagi adquirit fermesa; en el cas
contrari, s'incorporaran al padré de I'impost de I'exercici immediatament posterior i es mantindran
en els successius mentre no se’n sol-liciti la modificacio.

3. En els suposits de separacié matrimonial judicial, anul-lacié o divorci, amb atribucié de I'is de
I'habitatge a un dels cotitulars, es pot sol-licitar I'alteracié de I'ordre dels subjectes passius per fer
constar, en primer lloc, qui €s beneficiari de I'Gs.

4. Els obligats tributaris que no resideixin a Espanya hauran de designar un
representant amb domicili en territori espanyol. La designacié esmentada haura de comunicar-se a
'Ajuntament abans del primer acreditament de limpost posterior a l'alta en el registre de
contribuents.

5. Amb caracter general, els contribuents o els substituts dels contribuents podran repercutir la
carrega tributaria suportada de conformitat a les normes de dret comu.

6. L’anterior sera d'aplicacié, sens perjudici de la facultat del subjecte passiu de repercutir la
carrega tributaria suportada conforme a les normes del dret comu.

7. L’Ajuntament repercutira la totalitat de la quota liquida de I'impost en qui, no reunint la condicié
de subjecte passiu d’aquest, faci Us, mitjancant contraprestacid, de llurs béns patrimonials o
demanials.

8. El substitut del contribuent podra repercutir sobre la resta dels concessionaris la part de la
quota liquida que els correspongui en proporcié als canons que hagin de satisfer cadascu.

Article 56. Responsables

1. En els suposits de canvi, per qualsevol causa, en la titularitat dels drets que constitueixen el fet
imposable d’aquest impost, els béns immobles objecte dels drets esmentats quedaran afectes al
pagament de la totalitat de la quota tributaria en els termes previstos en la Llei General Tributaria.

A aquests efectes els notaris sol-licitaran informacio i advertiran als compareixents sobre els deutes
pendents per I'lmpost sobre Béns Immobles associades a I'immoble que es transmet.

2. Responen solidariament de la quota d’aquest impost, i en proporcié a les seves respectives
participacions, els coparticeps o cotitulars de les entitats a qué es refereix I'article 35.4 de la Llei
58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria, si figuren inscrits com a tal en el Cadastre
immobiliari. Si no figuren inscrits, la responsabilitat s’exigira, en tot cas, per parts iguals.
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Article 6e. Exempcions

1.

Estaran exempts els béns detallats en l'article 62 del text refés de la Llei reguladora de les
hisendes locals, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, sempre que reuneixin
les condicions que s'hi especifiguen o que s'estableixin en les seves disposicions
complementaries.

També estaran exempts:
a) Els béns immobles de titularitat publica afectes als serveis d’assisténcia sanitaria
(ambulatoria i hospitalaria).
b) Els de naturalesa rustica, que la quota liquida dels rebuts agrupats no superi els 6 euros.
Les exempcions han d'ésser sol-licitades pel subjecte passiu de l'impost que, en tot cas, no pot
al-legar analogia per estendre I'abast més enlla dels termes estrictes.

L'efecte de la concessio d'exempcions comenca a partir de I'exercici segient a la data de la
sol-licitud i no té caracter retroactiu.

Article 7&. Bonificacions

1.

En el suposit de noves construccions i obres de rehabilitacié integral, gaudiran d'una bonificacio
del 50 per cent en la quota de I'impost, de conformitat amb l'article 73 del text refos de la Llei
reguladora de les hisendes locals, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marc.

Per gaudir de la bonificacié establerta en I'apartat anterior, els interessats hauran de presentar
sol-licitud abans d’iniciar-se les obres i hauran de complir els requisits seglents:

a) Comunicacié de la data d'inici de les obres d’urbanitzacié o construccié que es tracti, la
gual es fara pel tecnic-director competent.

b) Acreditacié que I'empresa es dedica a l'activitat d’urbanitzacid, construccié i promocié
immobiliaria, la qual es fara mitjancant la presentacié dels estatuts de la societat.

¢) Acreditacié que I'immoble objecte de la bonificacié no forma part de 'immobilitzat, la qual
es fara mitjancant certificacié de I'administracié de la societat.

L'acreditacié dels requisits anteriors es podra realitzar també amb qualsevol documentacio
admesa en dret.

Si les obres de nova construccié o de rehabilitacié integral afecten diversos solars, en la
sol-licitud es detallaran les referencies cadastrals dels diferents solars.

El termini per beneficiar-se de la bonificaci6 comprendra des del periode impositiu segiient a
aquell en que s'iniciin les obres fins el posterior a la finalitzacié de les mateixes, sempre que
durant aquell temps es realitzin obres d’urbanitzacié o construccié efectiva, i sense que, en cap
cas, pugui excedir de tres periodes impositius.

Gaudiran d’'una bonificacié del 50 per cent en la quota de I'lmpost sobre Béns Immobles les
vivendes de Proteccié Oficial durant el termini de 3 anys comptats des de I'atorgament de la
qualificacié definitiva.

L’efecte de la concessié de la bonificaci6 comencga a partir de I'exercici segient a la data de
sol-licitud i no pot tenir caracter retroactiu.

Gaudiran d’'una bonificacié en la quota de I'IBI les families nombroses que ho sol-licitin i

reuneixin les condicions seguents:

* L’habitatge ha de constituir la residéncia habitual del conjunt de la familia.

» El subjecte passiu de I'impost ha de ser membre de la familia nombrosa.
En el cas que els titulars de I'impost no siguin els mateixos titulars del titol de familia nombrosa,
es dividira la quota tributaria proporcionalment a la propietat de cada titular, d'acord amb el que
s’estableix a l'article 4.2 d’aquesta ordenanca i només es bonificara la part que reuneixi la
condicié de familia nombrosa.

* Tenir reconeguda la condicié de familia hombrosa per la Generalitat de Catalunya i estar en
possessid del titol corresponent vigent.
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S’haura d'aportar la documentacio seguent:
* Fotocopia del document nacional d'identitat.
* Original del titol de familia nombrosa vigent.
* Certificat de convivencia.
* Rebut de I'IBI de I'any en curs.

* Autoritzacié degudament signada per autoritzar I’Ajuntament del Masnou perqué pugui obtenir les
dades completes del titol de familia nombrosa per procediments electronics.

Per a la determinacio del percentatge d’aquesta bonificacio, s’estableix el barem seguent:
Habitatges amb valor cadastral inferior a 100.000 e  uros

Families Nnombroses amb 3 fillS/@S. .. .c.n e 50 %
FaAmMIlIES @MD 4 flllS/S . e e e e e et et e e et e e e e e e reenaees 55 %
Families amb 5 0 MES fillS/ES .. .on e 60 %

Habitatges amb valor cadastral comprés entre 100.00 0 150.000 euros

Families NomBroses amb 3 fillS/ES......u e e e 30 %
FaAmMIlIES @MD 4 flllSIS ... et 35%
Families amb 5 0 MES fillS/ES ...euieeie e e e e e e eaees 40 %

Habitatges amb valor cadastral comprés entre 150.00 0 200.000 euros

Families Nnombroses amb 3 fillS/@S. .. .c.n oo 25%
FAmMIlIES @MD 4 flllS/S . e e e e e et e e e e e e e e reenaees 30 %
Families amb 5 0 MES fillS/ES ....onee e e 35%

Habitatges amb valor cadastral comprés entre 200.00 0 250.000 euros

Families NomBroses amb 3 filllS/ES......uvee i e e e eaees 15 %
FaAmMIlIES @MD 4 flllSIS ... et 20 %
Families @amb 5 0 MES fillS/ES ....on e e 25%

Habitatges amb valor cadastral superior a 250.000 e  uros

Families Nombroses amb 3 fillS/@S. .. .c.n oo 5%
FaAmMIlIES @MD 4 flllS/S . ee e e e e e et e e e e e e e e reenaens 7%
Families amb 5 0 MES fillS/ES ....euieeie e e e e e eaees 10 %

Als efectes del comput de nombre de fills, en el cas que una familia hombrosa tinguin algun dels
dos fills o filles amb una discapacitat reconeguda, comptabilitzaran conforme estableixen les
normes reguladores de la condicié de familia nombrosa.

Quan el reconeixement de la condicié de familia nombrosa, segons la regulacié legal aplicable, no
sigui consequéncia del nombre minim de 3 fills, s'aplicaran aixi mateix els beneficis previstos per al
grup “Families nombroses amb 3 fills/es”, o si s'escau, el que el substitueixi o al que sigui
assimilable atesa la situacié concurrent.

Aquesta bonificacié potestativa té caracter pregat, per la qual cosa el subjecte passiu de I'impost
I'haura de demanar.

La concessio d’aquesta bonificacié no té caracter retroactiu; no obstant aixd, quan el subjecte
passiu ho sol-liciti abans que la liquidacié corresponent hagi adquirit fermesa, es podra concedir
sempre que en la data de meritacié del tribut concorrin els requisits que habilitin per gaudir-ne. En el
cas de les liquidacions incloses en el padré no es produeix la fermesa fins a la finalitzacié del
periode voluntari de pagament.

Es concedira per al periode de vigéncia del titol de familia nombrosa, sempre que estigui vigent al
principi de cada exercici i, a partir dels segients, I'aplicacié d’aquesta bonificaci6 es realitzara d’ofici
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en el rebut de I'impost sobre béns immobles mentre no variin les circumstancies familiars. Els
interessats hauran de comunicar qualsevol modificacio a I’Ajuntament.

En el cas que '’Administracié competent faciliti per via telematica a I'’Ajuntament les dades sobre els
titulars i membres de les families nombroses empadronades al municipi, els interessats que hagin
obtingut el reconeixement de la bonificacid, almenys una vegada, es veuran alliberats d’aportar
novament el titol.

Els titulars de la targeta de familia nombrosa que a l'inici de I'exercici assoleixin tots els requisits per
poder-ne gaudir, perd0 que per questions formals no constin en el registre de I'’Administracio
competent, podran sol-licitar fins al 31 de desembre la bonificacid acreditant les circumstancies
necessaries per a la seva aplicacio.

4. Les bonificacions han d'ésser sol-licitades pel subjecte passiu de I'impost que, en tot cas, no
pot al-legar analogia per estendre I'abast més enlla dels termes estrictes.

5. Els subjectes passius beneficiaris no podran gaudir per més d’una bonificacié de les previstes,
simultaniament.

6. Gaudiran d’'una bonificacié del 50%, per als tres anys seguents a la instal-lacio, els titulars que,
sense estar obligats a fer-ho per I'aplicaci6 de l'ordenanca municipal sobre la utilitzacio
d’energia solar per a les instal-lacions d'aigua calenta sanitaria, instal-lin sistemes per a
I'aprofitament termic o eléctric de I'energia procedent del sol en el seu habitatge o local
comercial. L'aplicacié d’aquesta bonificacié estara condicionada a que les instal-lacions per a la
produccié de calor incloguin col-lectors que disposin de la corresponent homologacio per
I’Administracié competent.

Per justificar I'esmentada instal-laci6, s’haura de presentar una memoria tecnica amb
documentacié grafica on quedi reflectida la instal-lacié proposada, el cost de les inversions
realitzades i, si procedeix, documentacid que acrediti 'assessorament del Departament
d’Industria i Energia de la Generalitat de Catalunya.

Article 8¢. Base imposable

Esta constituida pel valor cadastral dels béns immobles, que es determinara, notificara i sera
susceptible d'impugnacié, conforme a alld que disposen les normes reguladores del cadastre
immobiliari.

Article 9e. Base liquidable
1. Sera el resultat de practicar, en el seu cas, en la base imposable la reduccié seguent:

a) Als immobles urbans, el valor cadastrals dels quals s’hagi incrementat com a consequéncia
de la revisio realitzada d’acord amb la Ponéncia de Valors, aprovada I'any 2001, se’ls
aplicara durant nou anys, a comptar des de I'entrada en vigor dels nous valors, la reduccio
gque es determina en els apartats seglents.

b) Els béns immobles de caracteristiques especials que a linici de la vigencia d’aquesta
Ordenanca figurin inscrits en el Cadastre Immobiliari, d’acord amb la seva anterior
naturalesa, mantindran fins el 31 de desembre de 2005, la reducci6 que s’explica a
continuacio.

2. La quantia de la reduccié, que decreixera anualment, sera el resultat d'aplicar un coeficient
reductor, Unic per a tots els immobles del municipi, a un component individual de la reduccio
calculat per a cada immoble.

El coeficient anual de reducci6 a aplicar tindra el valor de 0,90 el primer any de la seva aplicacio i
anira disminuint en 0,1 anualment fins a la seva desaparicié. El component individual de la reduccié
sera la diferéncia positiva entre el nou valor cadastral assignat a 'immoble i la base liquidable de
I'exercici immediat anterior a I'entrada en vigor d’aquell.

La determinacio de la base liquidable és competencia de la Direcci6 General del Cadastre i es
podra recérrer davant del Tribunal Economic Administratiu Regional competent.
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Article 10e. Tipus de gravamen i quota

1. La quota integra d’aquest impost sera el resultat d’aplicar a la base liquidable el tipus de
gravamen.

La quota liquida s’obtindra minorant la quota integra en l'import de les bonificacions previstes
legalment.

Quan es tracti de béns de naturalesa urbana el tipus de gravamen general sera el 0,75%, per als
béns immobles de caracteristiques especials el tipus de gravamen sera el 1,30%.

Quan es tracti de béns de naturalesa rustica el tipus de gravamen sera el 0,91%.

2. S’estableix un recarrec del 50% de la quota liquida per a aquells immobles d'Us residencial que
es trobin desocupats amb caracter permanent, i que compleixin les condicions que s’establiran
reglamentariament en desenvolupament d’alld que disposa l'article 72.4 del text refos de la Llei
reguladora de les hisendes locals, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

Aquest recarrec es meritara el 31 de desembre i sera liquidat per I’Ajuntament un cop constatada la
desocupacio de I'immoble, juntament amb 'acte administratiu pel qual aquesta es declari.

Article 11e. Periode impositiu i acreditamentde I'  impost
1. El periode impositiu és I'any natural.
2. L'impost s'acredita el primer dia de I'any.

3. Els fets, actes i negocis que hagin de ser objecte de declaraci6 o comunicacié davant del
Cadastre immobiliari, tindran efectivitat en el meritament d’aquest impost immediatament posterior
al moment en qué produeixin efectes cadastrals.

Article 12é. Declaracions i comunicacions davant de | Cadastre Immobiliari

Les alteracions relatives als béns immobles susceptibles d'inscripcié cadastral, que tinguin
transcendéncia a efectes d’aquest impost, determinaran l'obligacié dels subjectes passius de
formalitzar les declaracions conduents a la seva inscripcié en el Cadastre immobiliari, d'acord amb
el que s’estableixi en les seves normes reguladores.

Les esmentades alteracions podran presentar-se en el Cadastre o a I'Ajuntament, acompanyades
de la documentacio pertinent.

Article 13é. Normes de gestio de I'lmpost

La liquidaci6 i recaptacio, aixi com la revisio dels actes dictats en via de gestié tributaria d’aquest
impost, seran competencia exclusiva dels Ajuntaments i comprendran les funcions de concessio i
denegacioé d’exempcions i bonificacions, realitzacié de les liquidacions que portin a la determinacié
dels deutes tributaris, emissié dels documents de cobrament, resolucié dels expedients de
devolucié dels ingressos indeguts, resolucié dels recursos que s'interposin contra els actes
esmentats i actuacions per a l'assisténcia i informacié al contribuent que es refereixen a les
materies compreses en aquest paragraf.

Article 14eé. Infraccions i sancions

Es procedira, segons el que preveu la Llei General Tributaria, les normes que regeixen,
complementen i desenvolupen el present impost.

Vigencia
Aquesta Ordenanca fiscal, aprovada pel Ple extraordinari i urgent en sessio celebrada el 8 de gener
de 2018, comencara a regir el dia 1r de gener de I'any 2018 i continuara vigent mentre no se

n‘acordi la modificacioé o derogacié. En cas de modificacio parcial, els articles no modificats restaran
vigents.
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Diligencia

Aquesta ordenanca va ser modificada pel Ple extraordinari i urgent en sessio del dia 8 de gener de
2018, exposada al public mitjangant anunci que es va inserir en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona de 10 de gener de 2018, al tauler d’edictes electronic d’aquesta corporacio, i al diari El
Punt Avui de data 12 de gener de 2018.

Transcorregut el termini d'exposicié ho es va presentar cap reclamacio; per tant, els acords han
esdevingut definitius i es publiqguen al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de data 28 de
febrer de 2018.
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